Immobilien in
Westpommern

#437216

Modernes Einfamilienhaus mit
Klimaanlage und Garten in
familienfreundlichem Mohringen

578,000 € (2,450,000 PLN)

Baujahr 2012 5 Zimmer ~199 m?

Beschreibung

Komfortables Einfamilienhaus mit Klimaanlage, Rekuperation und gepflegtem
Garten - 200 m* Wohnfliche auf 715m’ Grundstiick

Dieses stilvoll ausgestattete Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca.
200 m? befindet sich auf einem liebevoll angelegten, flachen Grundstlick mit
715 m? Flache. Das Haus wurde im Jahr 2012 in solider Massivbauweise
errichtet - Porotherm-Ziegelwande mit 15 cm Warmedammung,
Dacheindeckung aus Zementziegeln und zusatzlicher Dammung mit
Mineralwolle.
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Immobilien in

#437216
Westpommern
Der Innenraum uberzeugt mit hochwertigen Holzelementen und einem
stimmigen, modernen Design, das Warme und Behaglichkeit ausstrahlt. Diese
Immobilie bietet moderne Technik und Komfort auf hohem Niveau - ideal fur
Familien, die Qualitat, Energieeffizienz und Wohnkomfort suchen.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: - GroRzugiges Wohnzimmer mit wassergefuhrtem Kamin und
Zugang zur ca. 35 m? groSen frostbestandigen Terrasse

- Offene, helle Kiche mit komplettem Einbau, ausgestattet mit modernen
Geraten: Induktionskochfeld, Backofen, Mikrowelle, Side-by-Side-Kuhlschrank
mit Eiswurfelspender, Brotschneidemaschine u. a.

- Essbereich mit groflem Esstisch

- Badezimmer mit Dusche

- Windfang/Diele

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Durchgang zur Doppelgarage,
inkl. praktischem Stauraum, Gastherme und Einbauschranken

Obergeschoss: - GroRes Badezimmer (ca. 14 m?) mit Badewanne und
Fenster

- Hauptschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und Balkon mit Blick ins
Grune

- Geraumiges Zimmer mit Galerie und kleiner Ankleide

- Zwei weitere Zimmer, eines davon als Durchgangszimmer mit
Kleiderschrank genutzt

Ausstattung und Extras:

* Doppelt verglaste Holzfenster mit AuRenrollladen

* Rekuperationsanlage (mechanische Be- und Entluftung mit
Warmeruckgewinnung)

* FuBbodenheizung im Erdgeschoss und im Badezimmer im Obergeschoss

* Wasserfuhrender Kamin im Wohnzimmer

* Gaszentralheizung (Zweikreissystem)

* 9 kW Photovoltaikanlage auf dem Dach
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* Klimaanlage (4 Einheiten Green Prestige, Wohnzimmer + 3
Schlafzimmer, Kuhl- und Heizfunktion)
* Hochwertige Holztreppe aus exotischem Holz
» Zentralstaubsauger
* Alarmanlage
» Glasfaseranschluss fur Internet
* TV-Kabelanschluss
* Video-Gegensprechanlage

Grundstiick und Aufdenbereich:

* Vollstandig eingezaunt mit dekorativem Metall-Zaun samt integrierter
MUllbox

* Sehr gepflegter Garten mit vielfaltiger Bepflanzung

* Ca. 35 m? Terrasse mit frostbestandigen Fliesen

* Gartenhaus aus Holz fur Gerate und Werkzeuge

* Regenwassertank mit ca. 6.000 | Fassungsvermogen

* Doppelgarage + zusatzliche Stellmoglichkeiten

Weitere Informationen:

* Baujahr: 2012

* Grundstucksgrofie: 715 m?2

* Wohnflache: 199 m?

* Sehr guter Bauzustand - bezugsfertig

« Offentliche Versorgungsanschlisse: Strom (400 V), Gas, Wassetr,
Kanalisation

* Stadtnahe Lage mit guter Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, OPNV, Apotheke, Restaurants, Fitnessstudio, Bank und
Polizei in der Nahe

* Bezug ab: 23.10.2025

Der Bruttoverkaufspreis betragt €587.740 (PLN 2.490.000).

Ein Zuhause fur alle, die stilvolles Wohnen und energieeffiziente Technik
verbinden mochten!
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Details

Freistehendes Einfamilienhaus mit
grofdem Garten in sehr gutem Zustand

Verfugbarkeit: ab 23.10.2025
Gesamtflache: 199,00 m?
Nutzflache: 199,00 m?
Grundstucksflache: 715,00 m?
Etagenanzahl (inkl.
Erdgeschoss): 1

Ausstattung und Bauweise

* Baujahr: 2012
* Bauweise: Ziegel

Dach: Dachziegel

Fenster: Neue Holzfenster

FuBbodenbelage: Holzdielen,

Terrakotta

* Heizung: Gaszentralheizung,
FuBbodenheizung

* Warmwasser: Gastherme mit
zwei Kreislaufen

* Strom: Ja (400V-Anschluss
vorhanden)

* Gasanschluss: Ja

* Wasser: Stadtische
Wasserversorgung

* Kanalisation: Stadtisch

Raumaufteilung und Ausstattung

» Kuche: Offen gestaltet
e Badezimmer: 2 Bader (6 m?
und 14 m?)

#437216

* Ausstattung der Bader:
Waschbecken, Fenster,
Badewanne, WC,
Handtuchheizkorper, Dusche

Garderobe: |a
 Hauswirtschaftsraum: Ja

« Kamin: Ja

* Dachgeschoss: Ausgebaut und
nutzbar

Balkone: 1

* Terrassen: 1

* Garten: Ja

* Garage: Doppelgarage fur 2
Fahrzeuge

* Zaune: Metallzaun

Technische Ausstattung

* Klimaanlage: Ja
« Luftung: Ja
* Internet: ]a

Kabelfernsehen: |a
* Sicherheit: Alarmanlage,
Gegensprechanlage

Kiichenausstattung

* Kuhlschrank: Ja

* Backofen: Ja

» Geschirrspuler: Ja
* Mikrowelle: Ja

Umgebung

* Ruhige SeitenstralSe
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* In der Nahe: Schwimmbad,
Geschafte, Kindergarten,
Grundschule, Polizeiwache,

Apotheke, Restaurant,
Fitnessstudio, Bank

* Gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel

Ein ideales Zuhause fur Familien, die
ruhiges Wohnen mit guter
Infrastruktur verbinden mochten.
Dank hochwertiger Bauweise sowie
vollstandiger Innen- und
AulBenausstattung ist das Objekt
sofort bezugsfertig - einziehen und
wohlfuhlen!

Eigenschaften der Immobilie

Gas Klimaanlage Garage Garten Garderobe Kamin Terrasse

Balkon
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Mohringen) ist ein grofSes und schnell wachsendes Dorf, das
direkt westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat
sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fur Pendler nach
Stettin entwickelt und zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, neue
Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung an die Stadt aus. Trotz seiner
Grole behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen Charakter und bietet
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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