Immobilien in
Westpommern

#436689

Modernes Doppelhaus mit Garten,
Terrasse und Kamin in ruhiger Wohnlage
in Mohringen

304,000 € (1,290,000 PLN)

Baujahr 2016 4 Zimmer ~138 m?

Beschreibung

Modernes Doppelhaus mit Garten, Terrasse und Garage in ruhiger
Lage von Mierzyn

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses im Jahr 2016 erbaute
Doppelhaus in sehr gutem Zustand bietet mit ca. 138 m? Gesamtflache und
ca. 120 m2 Wohnflache den perfekten Ruckzugsort fur Familien, die Komfort,
Ruhe und Stadtnahe kombinieren mochten.
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Raumaufteilung & Ausstattung:

* GrolSzugiges Wohnzimmer in Kombination mit separater Kuche - gesamt
ca. 37,61 m?

* Separate Kuche mit ca. 8,5 m? - komplett ausgestattet (Elektroherd,
Backofen, Kihlschrank, Geschirrspuler)

* Drei ruhige Schlafzimmer: 13,21 m?, 11,88 m?2 und 10,12 m? - eines
davon mit begehbarem Kleiderschrank

* GrolBes Badezimmer (ca. 10,76 m2?) mit Badewanne, Dusche, WC, Bidet,
Fenster und Waschmaschine

* Separates Gaste-WC mit ca. 0,89 m?

* Praktische Waschkiche mit ca. 2,61 m?

* Windfang mit ca. 2,75 m?

* Sonnige Terrasse mit ca. 13 m? und Balkon mit ca. 7,67 m?

* Garage mit ca. 18 m? - direkter Zugang zum Haus

Das Dachgeschoss ist ausgebaut und bietet zusatzlichen Raum zur Nutzung.
Die Boden sind mit modernen Fliesen und robustem Laminat ausgestattet.
Die Fenster sind aus Kunststoff und bieten eine sehr gute Warmedammung.

Ausstattungsdetails:

* Beheizung Uber modernes Gas-Zentralheizsystem mit Zweikreis-Therme

e Zusatzlich FuBbodenheizung und gemutlicher Kamin im Wohnzimmer

* Klimaanlage sorgt im Sommer fur angenehme Temperaturen

* Anschlusse fur Internet, Kabelfernsehen und Festnetztelefon vorhanden

* Haus mit Videouberwachung und Gegensprechanlage ausgestattet

* Grundstucksflache: ca. 280 m? (rechteckig, flaches Gelande, eigener
Garten)

* Garten mit gemischtem Zaun - ideal fur Kinder oder Haustiere

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend von
Mierzyn. Umgeben von viel Grun ist der Standort besonders
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familienfreundlich und bietet zudem eine gute Anbindung ans Stadtzentrum.
Ob fur Home-Office, Freizeit oder Familienleben - hier wohnen Sie in einer
idealen Umgebung.

Verfugbarkeit:

Einzug ist ab dem 17. Marz 2025 maoglich.

Zusatzliche Informationen:

e Stromanschluss (inkl. 400V Starkstrom)
Offentliche Wasser- und Abwasserversorgung
Dach mit langlebiger Dachziegelbedeckung
Nutzbare Dachbodenflache vorhanden
Hauswirtschaftsraum vorhanden

Betriebskosten:

Die Betriebskosten beinhalten unter anderem die genannten Versorgungen,
genaue Betrage sind jedoch nicht angegeben.

Lassen Sie sich von dem wohnlichen Charme und der hochwertigen
Ausstattung dieses Hauses Uberzeugen - ein idealer Ort zum Leben, Arbeiten
und Entspannen. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin!

Details

Grundstucksflache: 280 m?

Doppelhaushilfte in sehr gutem Grundstiicksform: Rechteck

Zustand mit Garten und Garage . ] _
Grundstuckseigentum: Eigentum

Verfugbarkeit: Ab dem 17.03.2025 Lage des Grundstiicks: Flaches
Baujahr: 2016 Gelande

Gesamtflache: 138 m? Anzahl der Etagen (inkl. EG): 2
Nutzflache: 120 m?
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Gebdude und Ausstattung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte
wurde aus Silikatstein errichtet und
befindet sich in sehr gutem
baulichem und optischen Zustand.
Das Dach ist mit Dachziegeln
gedeckt. Es gibt ein nutzbares
Dachgeschoss sowie gemischte
Bodenbelage (Fliesen und Paneele).

Die Kunststofffenster sind gut isoliert.

ZimmergroRen:

- Schlafzimmer 1: 13,21 m?
- Schlafzimmer 2: 11,88 m?
- Schlafzimmer 3: 10,12 m?

Kiche:

Getrennt, 8,5 m?, voll ausgestattet
mit Kihlschrank, Spulmaschine,
Elektroherd, Backofen

Badezimmer:

1 Badezimmer (10,76 m?) mit WC,
Badewanne, Waschmaschine,
Fenster, Waschbecken, Dusche,

#436689

Handtuchheizkorper, Bidet
1 zusatzliches WC (0,89 m?)

Terrasse: 13 m?

Balkon: 1

Garten: vorhanden

Garage: vorhanden, 1 Stellplatz
Abstellraum: vorhanden
Garderobe: vorhanden

Kamin: vorhanden

Technik und Medien

* Heizung: Gaskombitherme,
FuBbodenheizung, Kamin

 Warmwasser: Gas
(Zweikreissystem)

» Telefonanschluss: vorhanden

* Stromanschluss: vorhanden

* 400V Starkstrom: vorhanden

* Gasanschluss: vorhanden

» Wasser: offentliches Netz

» Abwasser: stadtisch

» Klimaanlage: vorhanden

* Internet: vorhanden

» Kabelfernsehen: vorhanden

* VideoUberwachung: vorhanden

* Gegensprechanlage: vorhanden

Eigenschaften der Immobilie

Gas Klimaanlage Garage

Balkon

Garten

Garderobe Kamin Terrasse
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Mohringen) ist ein grofSes und schnell wachsendes Dorf, das
direkt westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat
sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fur Pendler nach
Stettin entwickelt und zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, neue
Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung an die Stadt aus. Trotz seiner
Grole behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen Charakter und bietet
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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