Immobilien in
Westpommern

#436677

i
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Moderne Maisonette mit Panoramablick
in griitner Wohnlage von Stettin-
Wwarszewo

205,000 € (870,000 PLN)

Baujahr 2019 3 Zimmer ~67 m?

Beschreibung

Modernes, zweistockiges Apartment mit Panoramablick in Szczecin-Warszewo

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne, hochwertige
Maisonette-Wohnung befindet sich in einer der grunsten und beliebtesten
Wohngegenden von Szczecin - am Schnittpunkt von Warszewo und
Zelechowa - in unmittelbarer Ndhe zu den Matych Btoniach. Hier erwarten Sie
Ruhe, Naturnahe sowie ein beeindruckender Ausblick auf die Stadt und das
geschutzte NATURA-2000-Gebiet.
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Highlights der Immobilie:

* Gesamtflache: 67,34 m?

* Baujahr: 2019

* Etage: 2. Obergeschoss in einem modernen, niedriggeschossigen
Gebaude mit Aufzug

* Barrierefrei: Ja

* Bereit zum Einzug: Sofort verfugbar

Raumaufteilung:

Ebene 1:

* GroRBzugiger Wohn- und Essbereich (ca. 12,86 m? + 6,77 m?) mit
offener Kliche (ca. 8,99 m?) und direktem Zugang zur Terrasse

* Moderne Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und zwei
Waschbecken

* Lichtdurchfluteter Eingangsbereich/Vorraum (ca. 7,8 m?)

Ebene 2:

* Geraumiges Schlafzimmer (ca. 14,26 m?) mit Zugang zu einem
grof3en Balkon

» Zusatzliches Zimmer (ca. 4,78 m?) - ideal als Blro oder Ankleideraum

* Zweites Badezimmer mit Dusche (ca. 4,47 m? - exklusiv zur Wohnung
gehdrend)

* Flur (ca. 2,89 m?)

Ausstattung:

Dieses Apartment Uberzeugt durch hochwertigste Ausstattung und
geschmackvolles Design:

* Einbaukiuiche mit Granit-Arbeitsplatten, ausgestattet mit
Markengeraten: Geschirrspuler, Kihlschrank, Induktionskochfeld, Ofen,
Mikrowelle, Wasch-Trockner-Kombination
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* Massiver Esstisch aus Echtholz
* Authentische Innengestaltung - Wande mit Ziegelriemchen aus
historischen Ruckbauziegeln
* Bodenbelage: strapazierfahige Terrakottafliesen und moderne
Laminatpaneele

Lage & Umgebung:

Die Wohnung befindet sich in einem modernen Wohnkomplex mit guter
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr - Sie erreichen das Stadtzentrum
bequem und schnell. Alles flr den taglichen Bedarf ist fuBlaufig erreichbar:

* Supermarkte und Geschafte

Restaurants und Cafés

Apotheken und medizinisches Zentrum
Kindergarten, Schulen und Spielplatze

Parks und Naherholungsgebiete direkt vor der Tur

Zusatzliche Optionen:

Zwei Tiefgaragenstellplatze konnen ebenfalls erworben werden, jeweils
€11.800 (PLN 50.000).

Dieses stilvolle Zuhause bietet eine ideale Mischung aus Komfort, urbanem
Leben und Naturnahe. Ideal flr junge Paare, Berufstatige oder alle, die Wert
auf eine entspannte Atmosphare bei gleichzeitig guter Anbindung legen.

Kontaktieren Sie uns gerne fur eine Besichtigung vor Ort. Wir freuen
uns darauf, Thnen dieses besondere Objekt zu prasentieren.
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Details

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
Garage in Warszewo - bezugsfrei
ab 20.10.2025

Objektart: Wohnung

Lage: Warszewo, beliebtes
Wohnviertel in ruhiger, gruner
Umgebung mit hervorragender
Infrastruktur und schneller
Anbindung an die Innenstadt.
Gesamtflache: 67,34 m?
Etage: 2 von 2 (einschliefilich
Erdgeschoss)

Baujahr: 2019

Gebaudetyp: Wohnblock
Wandmaterial: Silikat
Zustand: Neuwertig - bezugsfertig
ohne Renovierungsaufwand

Ausstattung:

- Helle, offene Wohnkuche
(Einbaukutche als Kochnische)

- Zwei moderne Badezimmer

- Bodenbelage: Terrakotta und
Laminat

- Fernwarme und Warmwasser aus
dem stadtischen Netz - effizient und
zuverlassig

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Garage Barrierefrei

Balkon

#436677

- Aufzug im Gebaude

- Gegensprechanlage

- Garage im Gebaude - bequemer
Zugang

- Barrierefreier Zugang - ideal auch
fur Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat

Umgebung:

Die Wohnung liegt im attraktiven
Stadtteil Warszewo und bietet
hervorragende Nahversorgung:

- Parkanlagen, Spielplatze und
Grunflachen in direkter Nahe

- Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheke,
Gastronomie fulSlaufig erreichbar

- Kindergarten und Krippe in der
Nachbarschaft

- Gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr

Nebenkosten (monatlich):
- Hausgeld: ca. €215 (PLN 910)

Ein komfortables Zuhause in ruhiger
Umgebung - perfekt far Familien
oder Paare, die modernes Wohnen
und Stadtnahe kombinieren mochten.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.

Seite 7 von 7


tel:+491729715341

	Moderne Maisonette mit Panoramablick in grüner Wohnlage von Stettin-Warszewo
	205,000 € (870,000 PLN)
	Beschreibung
	Modernes, zweistöckiges Apartment mit Panoramablick in Szczecin-Warszewo
	Highlights der Immobilie:
	Raumaufteilung:
	Ebene 1:
	Ebene 2:
	Ausstattung:
	Lage & Umgebung:
	Zusätzliche Optionen:

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


