Immobilien in
Westpommern

#436549

Stectin: Modernes 3-Zimmer-Apartment
mit Garten und Orangeric¢ in zentraler
Lage

175,000 € (742,028 PLN)

Baujahr 2025 3 Zimmer ~53 m?

Beschreibung

Stilvolles 3-Zimmer-Apartment mit Garten und Orangerie in zentraler Lage von
Szczecin

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Szczecin! Diese
hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung mit eigenem Garten befindet
sich in einem modernen Neubau aus dem Jahr 2024 im beliebten Stadtteil
Drzetowo. Dank einer ausgezeichneten Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr - mit Strallenbahn- und Bushaltestellen direkt vor der Tur -
erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen Minuten.
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Highlights der Immobilie:

* Gesamtflache: 52,66 m?

* Zimmer: 3 (Wohnzimmer mit offener Kuche, 2 Schlafzimmer)
* Badezimmer: 1

* Etage: 1. Obergeschoss (von insgesamt 6)

* Ausrichtung: Sidwesten - fur optimale Lichtverhaltnisse

* Aufzug vorhanden

* Bezug ab: 14.10.2025

Moderne Ausstattung - Einzugsbereit:

Die Wohnung wurde nach dem ,,Schlusselfertig”“-Prinzip ausgestattet, das
heiSt Sie konnen ohne zusatzlichen Aufwand direkt einziehen. Alle Materialien
und Gerate wurden sorgfaltig ausgewahlt und harmonisch integriert - ideal
fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Badezimmer:

- Walk-in-Dusche

- Unterputzspulkasten

- Waschbecken mit Badunterschrank

Kiche:

- Kihlschrank

- Geschirrspuler

- Spule mit Mischbatterie
- Kochfeld

- Backofen

- Dunstabzugshaube

Zusatzliche Ausstattung:

- Gartenanteil

- Orangerie - perfekt als Wintergarten, Leseecke oder Home-Office
- FuBboden aus hochwertigen Paneelen

- Video-Gegensprechanlage
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Das Gebaude wird durch Fernwarme beheizt und liefert auch Warmwasser
uber das stadtische Netz - sicher, komfortabel und umweltfreundlich. Ein
Gasanschluss ist nicht vorhanden.

Parkmoglichkeiten:

Optional kdnnen zwei verschiedene Parklosungen erworben werden:

 Stellplatz in der Tiefgarage: €11.740 (PLN 50.000)
* Aullenstellplatz auf dem Innenhof: €3.520 (PLN 15.000)

Umgebung & Lage:

Die Lage des Objekts bietet eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben
und Erholung. In weniger als 10 Gehminuten erreichen Sie beliebte
Ausflugsziele wie die Waty Chrobrego (Hakenterrasse), die Uferpromenade
oder den Zeromski-Park - ideal flir Spaziergéange, Sport oder entspannte
Nachmittage im Grunen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie
Biedronka, Netto und Zabka - alles fiir den téaglichen Bedar.

Flexibel & Kundenfreundlich:

Es besteht die Mdglichkeit, die Wohnung wahrend der Finanzierungs- bzw.
Genehmigungsphase (z. B. Ministeriumszustimmung fur internationale
Kaufer) bereits anzumieten - ein attraktives Angebot fur Kaufer mit langerem
Abwicklungsprozess.

Geniellen Sie modernes Wohnen mit einer Extraportion Komfort - mitten in

Szczecin!

Details

Moderne Neubauwohnung mit Zum Verkauf steht eine ideal
Garten in Drzetowo - Verfugbar gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im
ab dem 14.10.2025 attraktiven Stadtteil Drzetowo in
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Stettin. Die Wohnung befindet sich
im Erdgeschoss eines modernen,
sechsstockigen Wohnblocks aus dem
Jahr 2024.

Eckdaten zur Immobilie:

* Wohnflache: 52,66 m?

e Zimmer: 2

» Stockwerk: Erdgeschoss (von 6
Etagen insgesamt)

* Verfugbar ab: 14.10.2025

* Baujahr: 2024

* Bauweise: Silikat

* Zustand: ideal - bezugsfertig

* Aufzug: vorhanden

* Vollstandig umzauntes
Grundstuck

Ausstattung:

* Kuche: offener Kiichenbereich,
ausgestattet mit:

* Kuhlschrank: ja

* Backofen: ja

* Geschirrspuler: ja

#436549

* Badezimmer: 1

« Bodenbelag: hochwertige
Paneele

* Heizung & Warmwasser:
Fernwarme aus dem stadtischen
Netz

* Sicherheitsausstattung:
Gegensprechanlage vorhanden

Zusatzliche Highlights:

* Privater Garten - perfekt fur
entspannte Stunden im Grinen

* Garage: vorhanden (€11.270/
PLN 48.000)

Diese moderne Wohnung eignet sich
ideal fur Paare oder Einzelpersonen,
die urbanes Wohnen mit Grunflachen
und moderner Ausstattung verbinden
mochten.

Dank der neuen Bauweise und der
energieeffizienten Versorgung durch
das Fernwarmenetz wird ein hoher
Wohnkomfort geboten.

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Zaun Garage Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.

Seite 7 von 7


tel:+491729715341

	Stettin: Modernes 3-Zimmer-Apartment mit Garten und Orangerie in zentraler Lage
	175,000 € (742,028 PLN)
	Beschreibung
	Stilvolles 3-Zimmer-Apartment mit Garten und Orangerie in zentraler Lage von Szczecin
	Highlights der Immobilie:
	Moderne Ausstattung – Einzugsbereit:
	Parkmöglichkeiten:
	Umgebung & Lage:
	Flexibel & Kundenfreundlich:

	Details
	Eckdaten zur Immobilie:
	Ausstattung:
	Zusätzliche Highlights:

	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


