Immobilien in

Westpommern #436490
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Stilvolle Altbauwohnung im Zentrum von
Stettin - ideal fiir Wohnen oder Gewerbe

224,000 € (949,000 PLN)

Baujahr 1899 5 Zimmer ~126 m?

Beschreibung

Grofdziigige Altbauwohnung im Herzen von Stettin - vielseitig nutzbar!

Willkommen in Ihrer neuen Immobilie im Zentrum von Stettin! Diese
charmante Altbauwohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
gepflegten dreistockigen Gebaudes aus dem Jahr 1899, an der frisch
renovierten Stralse Wojska Polskiego - einer der beliebtesten Lagen der Stadt.

Raumaufteilung und Ausstattung

Die Immobilie bietet auf ca. 125,54 m? Wohnflache eine Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten - ideal als Kanzlei, Buro, Praxis oder stilvolle
Stadtwohnung.
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Aufteilung: - Zwei grof3zugige, helle Raume mit ca. 25 m? und 24 m? - Klche
mit Fenster (ca. 12 m?) - Badezimmer - Separates WC - Weitere Nebenraume
mit Potenzial zur individuellen Nutzung

Die Wohnung wurde teilweise aufgefrischt und verfugt uber geglattete,
uberwiegend weils gestrichene Wande. In den Zimmern wurde Holzboden
verlegt, Kuche, Bad und WC sind mit Terrakotta-Fliesen ausgestattet.

Technik & Ausstattung: - Elektrische Zentralheizung - Warmwasser uber
elektrischen Durchlauferhitzer - Neue Holzfenster - Raumhohe: ca. 3,10 m -
Gasanschluss vorhanden (Einbau einer Gasheizung maoglich) - Klimaanlage -
Glasfaser-Internet von UPC - Kabel-TV - Tursprechanlage - Stromanschluss mit
400 V - Kellerabteil inklusive

Monatliche Kosten

Die monatliche VerwaltungsgebUhr betragt ca. €129 (PLN 550) und beinhaltet
unter anderem: - Beitrage fur den Instandhaltungsfonds, - kaltes Wasser, -
Hausreinigung, - Mullentsorgung, - Verwaltungsdienstleistungen.

Lage

Das Viertel Srédmiescie bietet urbanes Leben mit exzellenter Infrastruktur: In
direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Geschafte, Restaurants, Cafés,
Behorden und vielfaltige Dienstleister. Die modernisierte StrafRe Wojska
Polskiego vereint historischen Charme mit moderner Stadtkultur und ladt zum
Spazieren und Verweilen ein.

Die offentliche Verkehrsverbindung ist hervorragend: StraBenbahnlinien
sowie die Buslinie 87 bieten schnelle Anbindung an alle Stadtteile.
Parkmoglichkeiten sind in der Umgebung gut verfugbar.

Nutzungsmoglichkeiten

Diese Immobilie eignet sich sowohl als Privatwohnung als auch hervorragend
fur gewerbliche Zwecke wie z. B. Kanzlei, Therapiepraxis oder Coworking-
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Space. Auch als Investitionsobjekt fur die Vermietung bietet sie groRRes

Potenzial.

Der Ubergabetermin kann flexibel abgestimmt werden. Nutzen Sie diese

einmalige Gelegenheit im Herzen von Stettin!

Details

Eigentumswohnung im Herzen
der Stadt - Srédmiescie

Objekttyp: Wohnung

Lage: Stadtzentrum (Srédmiescie)
Gesamtflache: 125,54 m?
Grundstuckseigentum: Eigentum
Gebaudetyp: Altbau (Baujahr 1899)
Zustand der Wohnung: Leicht
renovierungsbedurftig

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Bauweise: Ziegel

Raumaufteilung:

- Zwei grolse Zimmer mit Flachen von
25 m?2 und 24 m?

- Kiche mit Fenster - 12 m?

- 1 Badezimmer

- 1 separates WC

Gebaudeinformation:

- 3 Etagen (inkl. Erdgeschoss)
- Raumhohe: 310 cm

- Keller vorhanden

Ausstattung:

- Elektrische Durchlauferhitzer fur
Warmwasser

- Elektrische Zentralheizung

- Klimaanlage

- Neue Holzfenster

- Bodenbelage: Paneele und Dielen
- Starkstromanschluss (400 V)

- Gasanschluss vorhanden

- Internetzugang

- Kabel-TV

- Tursprechanlage

Ausrichtung & Aussicht:
- Fenster nach Norden und Westen

Infrastruktur:
- Gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr in unmittelbarer Nahe

Nebenkosten bei Ubernahme:
- Einmalige Zahlung an die
Hausgemeinschaft (Rucklage):
€1.360 (PLN 5.800)
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Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Klimaanlage
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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