Immobilien in
Westpommern

#436460

Familienfreundliches Einfamilienhaus
mit grofdem Garten in ruhiger Lage von
Daber

591,000 € (2,499,000 PLN)

Baujahr 2004 6 Zimmer ~209 m?

Beschreibung

Grofdziigiges Einfamilienhaus mit 6 Zimmern, elegantem Intericur und
wunderschénem Garten - ruhige, griine Lage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - einem charmanten und gepflegten
Einfamilienhaus mit einer Gesamtflache von 209 m? und einem liebevaoll
angelegten Garten auf einem 1.288 m? grofSen Grundstuck. Dieses Haus
vereint klassische Eleganz mit praktischer Alltagstauglichkeit, um ein
behagliches und funktionales Wohnerlebnis zu schaffen.
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Highlights des Hauses:

* Wohnflache: 209 m?

* Zimmeranzahl: 6 geraumige Raume

* Grundstuck: 1.288 m? mit gepflegtem Garten

* Baujahr: 2004

* Zustand: sehr gut, bezugsbereit

* Bauweise: massive Klinkerziegel - Widerstandsfahigkeit und gute
Warmedammung

* Heizung: moderne Gaszentralheizung mit Zwei-Kreislauf-System

* Fenster: Kunststofffenster

* Garage: integrierte Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus

* Anschlusse vorhanden: Strom (auch 400 V), 6ffentliches Wasser und
Kanalisation, Erdgas

Wohnkomfiort fiir die ganze Familie:

Das Herzstuck des Hauses bildet der groRzugige und lichtdurchflutete
Wohnbereich mit einem stilvollen Kamin - perfekt fur gemutliche Abende mit
Familie und Freunden. Die Raumaufteilung ist durchdacht und ermaoglicht
sowohl gemeinsames Familienleben als auch Ruckzugsmoglichkeiten.

Die separate Klche ist funktional gestaltet und vollstandig ausgestattet - mit
maligefertigten Einbaumobeln und modernen Elektrogeraten, ideal fur alle,
die gerne kochen.

Zwei geschmackvoll eingerichtete Badezimmer bieten h6chsten Komfort:
eines mit Badewanne, das andere mit moderner Duschkabine - praktisch
sowohl fur Familien als auch fur Gaste.

Praktisch & durchdacht:

Die integrierte Doppelgarage bietet nicht nur Platz fGr zwei Fahrzeuge,
sondern auch zusatzlichen Stauraum. Der direkte Zugang von der Garage
zum Haus sorgt fur Bequemlichkeit - besonders an truben oder kalten Tagen.
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Alle Hausinstallationen befinden sich in einem sehr guten Zustand. Das
gesamte Gebaude wurde sorgfaltig gepflegt und laufend instand gehalten -
Sie konnen direkt einziehen, ohne zusatzliche Investitionen tatigen zu
mussen.

Gartenidylle & Privatsphare:

Das grofSe Grundstuck ist vollstandig eingefriedet und begeistert mit einem
wunderschon angelegten Garten. Ein gepflegter Rasen, Zierstraucher,
Blumenbeete und Baume sorgen fur eine harmonische Atmosphare. Eine
Terrasse oder Sitzgelegenheit im Freien bietet Raum fur Erholung, Grillabende
oder das Spiel der Kinder im Freien.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ausgesprochen ruhigen und grunen
Wohngegend mit uberwiegend freistehender Einfamilienhausbebauung. Hier
geniellen Sie eine entspannte Atmosphare und viel Privatsphare - gleichzeitig
erreichen Sie bequem alle notwendigen stadtischen Infrastrukturen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und den o6ffentlichen Nahverkehr.

Diese Kombination aus landlichem Flair und stadtischer Erreichbarkeit macht
diese Immobilie zu einem idealen Lebensmittelpunkt fur Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber gleichermalien.

Verfiigbarkeit:

Einzug moglich ab dem 13. Oktober 2025.

Nebenkosten:

Der monatliche Unterhalt ist durch die moderne Gasheizung effizient -
weitere Betriebskosten auf Anfrage. Ein hervorragendes Preis-Leistungs-
Verhaltnis in einer begehrten Lage.

Warten Sie nicht langer - entdecken Sie diesen stilvollen Wohntraum in einer
der schonsten Wohnlagen der Region!
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Details

Einfamilienhaus in sehr gutem
Zustand - verfugbar ab
13.10.2025

Grundlegende Informationen: -
Objektart: Haus (freistehend) -
Wohnflache: 209,00 m?

- Grundstucksflache: 1.288,00 m?
- Baujahr: 2004

- Stockwerke (inkl. Erdgeschoss):

1

- Zimmeranzahl: Information nicht
angegeben

- Standard: Sehr gut

- Bauzustand: Sehr gut

- Bauweise: Ziegel

- Fenstertyp: Kunststoff

- Dacheindeckung: Dachziegel

- Kuche: Mit Fenster

Technische Ausstattung: -
Heizung: Gas-Zentralheizung

#436460

- Warmwasser: Gastherme mit zwei
Kreislaufen

- Stromanschluss: Ja

- 400V (Starkstrom): Ja

- Gasanschluss: Ja

- Wasseranschluss: Stadtisch

- Abwasser: Stadtisch

AuBenbereich & Garage: -
Garage: Ja

- Anzahl Garagenplatze: 2
- Garten: Ja

- Zaunart: Metall

Fruhere Preisangabe: PLN
2.799.000

Neues Zuhause in ruhiger Lage mit
grofSzugigem Garten und
Doppelgarage - perfekt fur Familien
oder alle, die viel Platz brauchen.

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groRBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben maochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie

preisgeben.
* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer

bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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