Immobilien in
Westpommern

#436373

Charmantes Einfamilienhaus mit grofdem
Garten, Terrasse und Sauna in Daber

462,000 € (1,950,000 PLN)

Baujahr 2012 4 Zimmer ~238 m?

Beschreibung

Freistechendes Einfamilienhaus mit grofem Garten und Sauna in Dobra

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss, Keller, groBzugigem Garten und hochwertiger Ausstattung -
gelegen in der beliebten Ortschaft Dobra. Das Haus wurde 2012 in
traditioneller Bauweise mit Ytong (Porenbeton) errichtet und befindet sich in
sehr gutem Zustand.
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Grundstiick und Aufdenbereich

Das Anwesen umfasst ein gepflegtes Grundstuck von 1.310 m? mit klar
abgegrenzten Bereichen fur Gemuseanbau und Hauswirtschaft sowie einem
liebevoll angelegten Zierteich.

Ein Highlight ist die groRe Terrasse (50 m?) mit gemauertem AulSenkamin -
perfekt fur entspannte Abende. Die gepflasterte Einfahrt bietet mehrere
Stellplatze und fuhrt zu einem Doppelgarage (60 m?) mit angrenzendem
Hauswirtschaftsraum. Das Einfahrtstor ist elektrisch betrieben.

Flachenaufteilung

* Grundstuck: 1.310 m?

* Bebauungsflache: 130,5 m?

* Gesamtflache: 238 m?

* Wohnflache: 172 m?

* Terrasse: 50 m?

* Doppelgarage mit Hauswirtschaftsraum: 60 m?
* Garten- / Grunflache: ca. 750 m?

Erdgeschoss (88 m’)

* Einladender Eingangsbereich

* Heller Wohnbereich mit Kamin und direktem Zugang zur Terrasse
» Offene Kuche mit Essbereich

* Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer

* Separate Gastetoilette

* Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss (51,4 m?)

* Zimmer mit offener Galerie und separater Ankleide
e Weiteres Schlafzimmer
e Badezimmer mit Dusche oder Badewanne
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Untergeschoss (33 m’)

¢ Wellnessbereich mit Sauna
e Badezimmer
e Ruheraum

Ausstattung und Details

Dach mit hochwertiger Keramik-Dachziegel

Neue Holzfenster

Kamin im Wohnzimmer

Sauna im Untergeschoss

Elektronisches Alarmsystem

Doppelgarage

Einbaukiche voll ausgestattet mit Kihlschrank, Backofen, Mikrowelle
und Geschirrspuler

e Strom, Gas, Wasser-/Abwasseranschluss vorhanden

Ein wunderbares Zuhause fur alle, die Komfort, Naturverbundenheit und
Qualitat auf hohem Niveau suchen. Die Immobilie eignet sich ideal fur
Familien oder Paare, die groRzugiges Wohnen in naturnaher Lage genielSen
mochten.

Wir freuen uns, Ihnen dieses besondere Haus personlich prasentieren zu
darfen.

Details

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Immobilientyp: Einfamilienhaus

Gesamtflache: 238,00 m?
Nutzflache: 172,00 m? Raumaufteilung und Ausstattung
Grundstucksflache: 1.310,00 m?
Grundstuckseigentum: Eigentum
Baujahr: 2012

Bauweise: Massivbauweise (Ytong)

Ausstattungsstandard: Sehr gut

Das freistehende Einfamilienhaus
bietet grolszigigen Wohnkomfort in
sehr gutem baulichem Zustand. Zur
Verflugung stehen insgesamt 3
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moderne Badezimmer und ein grolSer
Wohnbereich mit Kamin. Die offene
Klche ist mit hochwertigen Geraten
wie Kuhlschrank, Backofen,
Mikrowelle und Geschirrspuler
ausgestattet. Es gibt eine separate
Ankleide, einen Hauswirtschaftsraum
sowie eine voll ausgestattete Sauna
fur entspannte Stunden.

Die Immobilie verfugt tuber neue
Holzfenster, die fur ein angenehmes
Raumklima und gute Dammung
sorgen. Die Dachdeckung besteht
aus langlebigen Dachziegeln.

Zur Ausstattung gehoren aulserdem:
- Kamin fur behagliche Warme

- Sauna zur privaten Entspannung

- Garderobe / Ankleide

- Alarmanlage fur zusatzliche
Sicherheit

- Terrasse (1 Stuck) mit Zugang zum
weitlaufigen Garten

- Garage fur zwei Fahrzeuge

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garage Garderobe

Kamin

#436373

Im Untergeschoss befindet sich ein
praktischer Kellerbereich, der
zusatzlichen Stauraum oder Platz fur
Hobbyaktivitaten bietet.

Medien und Anschliisse

e Stromanschluss vorhanden
 Gasanschluss vorhanden

Diese zeitgemale Immobilie besticht
durch ihre hochwertige Ausstattung
und die ruhige Lage auf einem
grof8zugigen Grundstuck. Alle Raume
sind bestens gepflegt und bieten
sofortigen Einzugskomfort ohne
zusatzliche Renovierungsarbeiten.

Betriebskosten (monatlich): €470
(PLN 2.000)

Ein ideales Zuhause fur Familien, die
grofszugiges Wohnen, Komfort und
Ruhe in einem modernen Umfeld
suchen.

Terrasse
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groRBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben maochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie

preisgeben.
* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer

bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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