Immobilien in
Westpommern

#436348

Stilvolles Familienapartment mit Terrasse
und Garage in sicherer Wohnanlage in
Oberende

307,000 € (1,300,000 PLN)

Baujahr 2012 3 Zimmer ~118 m?

Beschreibung

Stilvolles, modernisiertes Familienapartment mit Terrasse und Garage in
gesicherter Wohnanlage

Entdecken Sie dieses auBergewdhnliche und grof8zligige Apartment mit einer
Wohnflache von 101 m?, gelegen in einem gepflegten Reihenhaus aus dem
Jahr 2012 auf einem privaten, geschlossenen Wohnareal mit 24-Stunden-
Sicherheitsdienst, Portier und Videouberwachung.
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Highlights der Wohnung:

* ldealzustand nach umfassender Renovierung (2022)
Erneuerung der Wasser- und Elektroinstallationen sowie Verwendung
hochwertiger Materialien und moderner Haushaltsgerate.

* Durchdachter Grundriss

* Heller, geraumiger Wohnbereich mit Essplatz und offener Kliche

* Hauptschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

* Kinderzimmer

* Badezimmer mit Badewanne

* Separates Gaste-WC

* Sonniger Terrasse mit ca. 20 m?

* Eigene Garage mit ca. 16,5 m? sowie zusatzlichem Stellplatz auf dem
privaten Vorplatz

* Ausstattung und Komfort

* Klimaanlage

* Einbruchhemmende Fenster und Rollladen

* Hochwertige Bodenbelage: Teppich, Laminat, Parkett und Fliesen

* Stadtwarme und Warmwasser aus dem kommunalen Netz

* Alarmanlage, Videouberwachung, Sprechanlage

» Kiche mit kompletter Ausstattung

* Elektrische Kochplatte

* Backofen

* Geschirrspuler

* KUhlschrank

* Mikrowelle

Das Apartment ist vollstandig einzugsbereit und erfordert keine zusatzlichen
Investitionen. Es eignet sich sowohl fur Familien als auch fur Menschen, die
einen komfortablen und sicheren Lebensraum in gepflegter Umgebung
suchen.
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Die Wohnanlage:

Die ruhige und grune Wohnsiedlung bietet viele Freizeitangebote fur Grof$
und Klein:

* Spielplatze (2)

* Sportplatz

* Tischtennisplatte

* Qutdoor-Fitnessbereich

Zudem profitieren Sie von einer perfekten Infrastruktur in der Umgebung:

» Zahlreiche Restaurants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten
* Kindereinrichtungen: Krippe, Kindergarten, Grundschule

Fitnessstudio, Parkanlagen, Schwimmbad und medizinische
Einrichtungen
Offentliche Verkehrsmittel, Polizei und Apotheken ganz in der Nahe

Bank, Universitat und Freizeitangebote fuSlaufig erreichbar
Verfugbarkeit: ab dem 7. Oktober 2025

Ein Objekt fur hohe Anspruche - sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in
einer der begehrtesten und sichersten Wohnlagen der Stadt.

Nebenkosten: monatlich etwa €280 (PLN 1.200)

Details

Anzahl Badezimmer: 1
Wohnung zur Micte Anzahl WC: 1
Objektart: Wohnung Anzahl Etagen (inkl.
Verfiugbar ab: 07.10.2025 Erdgeschoss): 1
Wohnflache: 118,00 m? Raumhaohe: 270 cm
Baujahr: 2012 Warmwasser: Fernwarme
Zustand: Perfekt Heizung: Zentralheizung aus dem
Wandmaterial: Hohlblockstein stadtischen Netz

Kichentyp: Halboffen
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* Park in der Nahe
Ausstattung: « Wald in der Nahe
e Kihlschrank * Geschaft in der Nahe
e Backofen » Kinderkrippe in der Nahe
« Geschirrspliler  Kindergarten in der Nahe
* Elektroherd e Grundschule in der Nahe
e Mikrowelle * Universitat in der Nahe
e Alarmanlage « Offentliche Verkehrsmittel in der
* Sicherheitsdienst Nahe
« Videoliberwachung * Polizeistation in der Nahe
» Gegensprechanlage * Apotheke in der Nahe
* FuBbodenbelédge: Teppich, * Gastronomie in der Nahe
Laminat, Parkett, Fliesen * Fitnessstudio in der Nahe
« Vollstandige Einzaunung » Krankenhaus in der Nahe
» Garage e Bank in der Nahe
* Spielplatz in der Nahe
Lage & Umgebung:

e Schwimmbad in der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Sicherheit Zaun Garage
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Oberende

Bezrzecze (deutsch Oberende) ist ein Dorf westlich von Stettin, nahe der
Stadtgrenze. Es ist eine sich entwickelnde Ortschaft mit neuer Bebauung,
beliebt bei Stettiner Einwohnern, die ein Zuhause abseits des Zentrums
suchen. Es bietet eine ruhige Umgebung und leichten Zugang zu
Erholungsgebieten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen konnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.
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Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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