Immobilien in
Westpommern

#436324

Stectin: Stilvolles 4-Zimmer-Apartment
mit grofder Panorama-Terrasse im
Zentrum

401,000 € (1,699,000 PLN)

Baujahr 2018 4 Zimmer ~106 m?

Beschreibung

Stilvoller 4-Zimmer-Apartment mit grofdem Panorama-Terrasse - im Herzen von
Szczecin

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - dieses elegante und sonnige
Apartment im Herzen von Szczecin befindet sich in einem exklusiven,
abgeschlossenen Wohnkomplex, der modernen Komfort mit urbanem
Lebensstil vereint.

Highlights der Immobilie:

« Wohnflache: ca. 105,5 m?
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Baujahr: 2018

Etage: Hochparterre in einem Gebaude mit nur drei Wohneinheiten pro
Etage

Zimmer: 4 (inkl. Kiche mit offenem Wohnbereich, 3 Schlafzimmer)
Badezimmer: 2

GroRzugige Terrasse mit Panoramablick auf die Stadt - verlauft
entlang dreier Seiten der Wohnung (Ausrichtung Ost-Sud-West)
Aufzug mit direkter Zufahrt zum Parkhaus

Optionaler Tiefgaragenstellplatz: €16.430 (PLN 70.000)

Innenausstattung:

Die Wohnung wurde von einem renommierten Innenarchitekten
entworfen und mit hochwertigen Materialien in einem modernen und
hochwertigen Standard ausgestattet - bezugsfertig ohne weitere
Investitionen.

Der helle Wohn- und Essbereich 6ffnet sich Uber grolle Panorama-
Schiebetiiren (HS) zur Terrasse.

Offene Kiuiche mit Fenster, vollstandig ausgestattet mit hochwertigen
Einbaugeraten (inkl. Kihlschrank und Backofen).

Drei separate Schlafzimmer, jedes mit maligefertigten
Einbauschranken; das Hauptschlafzimmer verfugt zusatzlich Gber ein
eigenes WC.

GrofBzugiges Hauptbadezimmer mit modernen Sanitarobjekten.
Funktionale Diele mit zusatzlichem Stauraum in Einbauwandschranken.
Hochwertige Holzdielenbdden, grolSe Fensterflachen aus Kunststoff
sorgen fur viel Tageslicht und ein angenehmes Wohnambiente.

Gebaude & Anlage:

Apartmenthaus in moderner Architektur, realisiert von einem
renommierten Bautrager (SGl).

Videouberwachung, physische Sicherheitsdienste und
kompletter Zugangsschutz gewahrleisten ein hohes MalS an
Privatsphare und Sicherheit.
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* Grunanlagen und gepflegte AuBenbereiche, ideal zum Entspannen
oder als Spielflache fur Kinder.
* Naturnah gelegen, mit Wald- und Flussgebieten in der Umgebung,
dennoch zentral im Stadtteil Centrum.

Komfortin direkter Umgebung:

* Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind fulllaufig erreichbar:
Supermarkte, Apotheken, Restaurants, Cafés, Fitnessstudios,
Banken sowie Kitas und Grundschulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

* Gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, ideale Lage fur
Berufspendler und Stadtliebhaber.

Sonstiges:

* Warmwasser und Heizung Uber das stadtische Netz
* Bezugsfrei ab dem 6. Oktober 2025
* Perfekt geeignet als stilvolle Stadtwohnung oder wertstabile Investition

Dieses Apartment verbindet Komfort, Design und eine der besten Lagen in
Szczecin. Vereinbaren Sie gleich Ihren Besichtigungstermin und Uberzeugen
Sie sich selbst von dieser einmaligen Immobilie!

Details

Etagenlage: mit Aufzug
Exklusive 4-Zimmer-Wohnung im

Bauweise: Yton
Zentrum - Einzug ab 06.10.2025 g

Zustand: Ideal
Objektart: Wohnung
Lage: Zentrum Ausstattung:
Verfugbar ab: 06.10.2025 « Kiiche: mit Fenster
Gesamtflache: 105,50 m?
Baujahr: 2018
Gebaudetyp: Apartmenthaus

Stockwerke (inkl. EG): 4

Bodenbelag: Dielen

Fenster: Kunststoff

Badezimmer: 2

Heizung: Fernwarme
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* Warmwasser: Fernwarme

* Aufzug: vorhanden

* Garage: vorhanden

* Sicherheitsausstattung:
Uberwachungskameras,
Gegensprechanlage,
Sicherheitsdienst

* Vollumzauntes Grundstuck

Haushaltsgerate:

e Kuhlschrank
¢ Backofen

Eigenschaften der Immobilie
Aufzug Sicherheit Zaun Garage

#436324

Umgebung:

* Wald, Fluss, Geschaft,
Kindergarten, Grundschule,
offentliche Verkehrsmittel,
Apotheke, Gastronomie,
Fitnessclub, Bank - alles in
unmittelbarer Nahe.

Ein stilvoller Wohnkomfort im Herzen
der Stadt - perfekt fur alle, die
modernes Wohnen in zentraler Lage
schatzen.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 6 von 7



Immobilien in

Westpommern #436324

Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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