Immobilien in

Westpommern #436305
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Modernes Maisonette-Apartment mit
Tiefgarage in ruhiger Wohnlage von
Wehrmiihlen

283,000 € (1,200,000 PLN)

Baujahr 2018 5 Zimmer ~111 m?

Beschreibung

Lichtdurchflutetes Maisonette-Apartment in idealem Zustand - Warzymice bei
Stettin

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses grofSzugige und moderne
Maisonette-Apartment befindet sich im gepflegten Wohnkomplex ,Osiedle
Sympatyczne” in Warzymice - direkt an der Stadtgrenze zu Stettin. Die
Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung, stilvolle
Ausstattung und eine ideale Lage fur Familien oder alle, die Raum und
Komfort schatzen.
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Wohnflache und Aufteilung

Die Gesamtwohnflache von 111,04 m?2 (Uber 135 m?2 Bodenflache) verteilt
sich auf zwei Ebenen:

Erdgeschoss - 77,8 m’

* Wohnzimmer mit offener Kiiche - ca. 29,65 m?: gemditlicher, offener
Raum mit viel Tageslicht
* Schlafzimmer - ca. 10 m?

Arbeitszimmer - ca. 9 m?2
Kinderzimmer mit Hochbett - ca. 10,72 m?

Badezimmer mit Dusche - ca. 4,58 m?
Flur mit Garderobe & Einbauschrank unter der Treppe -
insgesamt ca. 12,2 m?

Hauswirtschaftsraum - ca. 1,29 m?

Dachgeschoss - 33,24 m’

*» Zwei weitere Zimmer, beide mit Klimaanlage - ideal als Schlafzimmer,
Gastezimmer oder Buro
* Badezimmer mit Badewanne

Ausstattung & Komfort

Baujahr des Gebaudes: 2018, Wohnung fertiggestellt und hochwertig
ausgebaut im Jahr 2020

Zustand: wie neu - bezugsfertig ohne Renovierungsbedarf

Klimaanlage in den Zimmern im Dachgeschoss

Kunststofffenster

Hochwertige Materialien & moderne Einrichtung

Internetanschluss und Video-Gegensprechanlage

Sicherheitsdienst am Gelande

Weitere Highlights

* Tiefgaragenstellplatz, AuBBenstellplatz sowie separater
Kellerraum - im Gesamtpreis enthalten
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* Niedrige monatliche Nebenkosten: ca. €224 (PLN 950), inklusive
aller Betriebskosten und Vorauszahlungen auf Nebenkosten (zzgl. Strom)

Lage

Das Apartment befindet sich in Warzymice an der StraBe Sympatyczna,
nur wenige Minuten von Stettin entfernt. Die ideale Kombination aus ruhiger
Wohnlage und schneller Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

* Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe

Fahrtzeit mit dem Auto ins Zentrum von Stettin: ca. 15 Minuten

Netto Supermarkt: ca. 100 m
Lidl: ca. 500 m
Einkaufspark Hakena: ca. 1 km entfernt

Schnelle Anbindung an die deutsch-polnische Grenze - ideal auch
fur Grenzpendler

Bezugsfrei ab: 06.10.2025

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen fur Familien oder alle, die Raum, Stil und eine
ausgezeichnete Lage zu schatzen wissen. Kommen Sie vorbei und
uberzeugen Sie sich selbst!

Details

- Bauzustand: Idealzustand

Wohnung in einem modernen .
g - Bauweise: Gasbeton

Apartmenthaus - verfugbar ab
dem 06.10.2025

- Etagenanzahl (inkl.
Erdgeschoss): 2

Details zur Immobilie Ausstattung der Wohnung

- Immobilientyp: Wohnung - Kuche: Offene Kiuchenzeile

- Verfugbar ab: 06.10.2025

- Gesamtflache: 111,04 m?

- Gebaudeart: Apartmenthaus
- Baujahr: 2018

- Standard: Idealzustand

(Anschluss an den Wohnbereich)
- Badezimmer: 2

- Keller: vorhanden

- Klimaanlage: ja

- Internetanschluss: vorhanden
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- Sicherheitsdienst: ja

- Tursprechanlage: ja

- Fenster: Kunststofffenster
- Garage: ja

Die Immobilie befindet sich in einem
neuwertigen Zustand ohne
Renovierungsbedarf. Durch die
moderne Bauweise mit Gasbeton
sind ausgezeichnete
Warmedammeigenschaften und ein
angenehmes Raumklima
gewahrleistet. Die Klimaanlage sorgt
auch an heilSen Tagen fur
Wohlbefinden.

Die offene Kuche ist funktional in den
Wohnraum integriert und schafft ein
grofSzugiges Wohngefuhl. Zwei voll
ausgestattete Badezimmer bieten
Komfort fGr Familien oder Paare mit
gehobenem Anspruch.

#436305

Kunststofffenster sorgen fur gute
Isolierung und sind pflegeleicht.

Zur Immobilie gehort ein Kellerraum
sowie eine Garage, die im Angebot
enthalten ist.

Zusatzlicher Service und
Sicherheit

Der Wohnkomplex verfugt Uber eine
gesicherte Umgebung samt
Sicherheitsdienst sowie eine
Tarsprechanlage. Damit ist nicht nur
Ihr Komfort, sondern auch lhre
Sicherheit gewahrleistet.

GenielRen Sie ein angenehmes
Wohngefuhl in einem stilvollen
Apartmenthaus mit modernen
Standards und hochwertiger
Ausstattung.

Eigenschaften der Immobilie

Keller Klimaanlage Sicherheit

Garage

Balkon
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Wehrmihlen

Warzymice (deutsch Wehrmuhlen) ist ein Dorf, das direkt stdlich an Stettin
grenzt. Ahnlich wie Przectaw ist es eine dynamisch wachsende Ortschaft mit
Vorstadtcharakter. Es zieht neue Einwohner durch die Nahe zu Stettin und
eine gute Infrastruktur an. Hier befinden sich viele neue Wohnsiedlungen.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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