Immobilien in
Westpommern

#436046

Charmantes Einfamilienhaus mit Seeblick
und grofdem Garten in Neuwarp

467,000 € (1,990,000 PLN)

Baujahr 1922 8 Zimmer ~250 m?

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit Garten und Seeblick in Nowe Warpno

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - einem modernen und stilvoll
renovierten Einfamilienhaus mit herrlichem Blick auf den Nowowarpienskie-
See. Eingebettet in eine grune, ruhige Umgebung nahe der deutschen Grenze
und nur ca. 35 km von Szczecin entfernt, bietet dieses Anwesen perfekte
Bedingungen zum Wohnen oder als Investmentobjekt.

Wohnen in besonderem Ambiente

Das Haus mit einer gro3zugigen Wohnflache von 250 m? wurde vollstandig
saniert: Die sichtbaren Holzbalken und hochwertige Holzelemente
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harmonieren mit einem modernen, eleganten Stil in hellen Farbtonen - ein
Ort mit Seele und Charakter.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

* Einladender Flur - 13,13 m?

» Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse - 47,42 m?
* 2 Schlafzimmer, eines davon mit Ankleide - 15,39 m? und 13,46 m?
* 2 Badezimmer - 5,75 m2 und 3,12 m? (eines zur freien Gestaltung)
* 2 weitere Zimmer - 18,61 m? und 13,37 m?

* Hauswirtschaftsraum - 9,38 m?2

Obergeschoss:

* Grolszugiger Wohnbereich mit Moglichkeit zur Einrichtung einer Kiche -
49,95 m?

e Schlafzimmer - 22,27 m? mit Ankleideraum - 6,89 m? und Bad - 7,96 m?
(zur freien Gestaltung)

* Weiteres Schlafzimmer - 19,32 m?

* Badezimmer - 6,12 m?

* Flur-13,49 m?

Ausstattung und Merkmale:

e Grundstucksflache: 4.900 m2 mit zahlreichen Obstbaumen

Moglichkeit zur Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten

Heizung uber moderne Warmepumpe

FuBbodenheizung im Erdgeschoss

Neue dreifach verglaste Fenster

Neue Fassadengestaltung
HolzfuBboden auf beiden Etagen
Offene Kuche mit hochwertigen BLUM-Systemen und modernen

Einbaugeraten (Kuhlschrank, Backofen, Geschirrspuler)
* 4 stilvolle Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, Badewanne, WC und
Waschtisch
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* Terrasse (insgesamt ca. 20 m2) mit Zugang vom Wohnbereich und vom
Schlafzimmer
* Gemischte Grundstuckseinfriedung
e Carport
» Stadtwasser und -kanalisation
* Stromanschluss mit 400V
* Gasanschluss vorhanden
* Internet und Kabelfernsehen

Umgebung:

Das Anwesen liegt in einer ruhigen Wohnstrale in Nowe Warpno. In der Nahe
finden sich Einkaufsmoglichkeiten, ein Tennisplatz, eine Marina und ein
Badestrand am See - perfekte Voraussetzungen fur Freizeit, Entspannung
und Bewegung an der frischen Luft.

Dieses liebevoll restaurierte Haus ist die ideale Wahl fur Familien oder als
Anlageobjekt zur Vermietung - dank der durchdachten Raumaufteilung
besteht die Moglichkeit, zwei unabhangige Wohneinheiten zu schaffen.

Ein Ort zum Verweilen - wir laden Sie herzlich ein, dieses besondere Zuhause
zu entdecken.

Details

. , . Bauweise: Ziegel
Immobilienart: Einfamilienhaus Bauzustand: Sehr gut
Standard: Sehr gut

Anzahl der Etagen (inkl.

Grundstuckslage: Ebenes
Grundstuck

Gesamtflache: 250,00 m?
Grundstucksflache: 4.900,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Wohnflache: 250,00 m?
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Baujahr: 1922

Erdgeschoss): 1

Dach: Ziegeldach
Dachgeschoss: Ausgebaut
Fenster: Kunststofffenster
FuBbodenart: Holzdielen
Kiuchentyp: Kochnische
Badezimmeranzahl: 4
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Ausstattung der Badezimmer:
Dusche, Badewanne, WC,
Waschbecken

Heizung: Warmepumpe
Warmwasser:

Gasanschluss: Ja
Wasseranschluss: Offentlicher
Wasseranschluss

Kanalisation: Offentlich
Elektrizitat: Ja

Spannung 400V (Starkstrom): Ja
Telefonanschluss: Ja

Internet: Ja

Kabelfernsehen: Ja

Ausstattung:
- Kihlschrank

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe

#436046

- Backofen
- Geschirrspuler

Garage: Ja

Garten: Ja

Kleiderschrank / begehbarer
Kleiderschrank: Ja
Hauswirtschaftsraum: Ja
Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 2
Terrassenflache: 20 m?

Zaunart: Gemischt
Zufahrt: Ruhige StralRe

Umgebung:

- Nachstgelegenes See: in der Nahe
- Offentliche Verkehrsmittel: in der
Nahe

Terrasse
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Neuwarp

Nowe Warpno (deutsch Neuwarp) erstreckt sich auf einer Halbinsel im
Stettiner Haff. Fischerdorfliches Flair, historische Fachwerkhauser und direkte
Wasserlagen pragen das Bild. Bootsliebhaber und Ruhesuchende schatzen
die einzigartige Lage - ideal fur exklusive Ferienimmobilien.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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