Immobilien in
Westpommern

#436035

Renditestarke Ferienpension in Misdroy -
Bezugsfiertig in Toplage am Meer

712,000 € (3,015,000 PLN)

Baujahr 2011 16 Zimmer ~337 m?

Beschreibung

Charmanter Ferienpension am Meer - Investition mit sofortigem Ertrag

Willkommen zu einer auBergewohnlichen Gelegenheit an der polnischen
Ostseekuste! Diese gepflegte, voll ausgestattete Pension bietet Ihnen nicht
nur ein hochwertiges Wohn- und Ferienkonzept, sondern auch ein sofort
nutzbares und etabliertes Gastehaus - perfekt fur eine gewinnbringende
Investition.

Highlights der Immobilie

* Top-Lage - Meernahe garantiert Gastefrequenz: Nur wenige
Schritte vom Strand entfernt, befindet sich die Pension in einer aulSerst
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begehrten und touristisch attraktiven Lage. Die unmittelbare Nahe zur
Ostsee zieht ganzjahrig Besucher an.

» Sofortige Einnahmen: Der Betrieb ist vollstandig eingerichtet und
betriebsbereit - Ubernehmen Sie einfach und beginnen Sie mit der
Vermietung ab dem ersten Tag.

* Hervorragender Zustand: Alle baulichen und technischen Elemente
befinden sich in herausragendem Zustand. Keine Renovierungsarbeiten
notig.

* Voll mobliert und ausgestattet: Die Immobilie wird mit hochwertiger
Ausstattung verkauft - inklusive voll eingerichteter Zimmer, Bader und
zusatzlicher Einrichtungen fur einen reibungslosen Betrieb.

* Seltene Gelegenheit: Objekte in dieser Lage und Qualitat kommen nur
sehr selten auf den Markt.

Aufteilung und Ausstattung

Die Immobilie umfasst drei Etagen mit einer Gesamtnutzflache von 337,45
m?2 auf einem Grundstlck von 529 m?2. Sie wurde im Jahr 2011 in
Massivbauweise (Keramikziegel) errichtet und befindet sich in idealem
Zustand. Das gesamte Gebaude ist ans Strom-, Wasser-, Abwasser- und
Gasnetz angeschlossen und mit Internet ausgestattet.

Die Pension verfugt Uber mehrere komfortabel ausgestattete Gastezimmer -
jedes mit eigenem Bad inklusive Dusche, WC, Waschbecken und
Handtuchheizkorper. Einige Zimmer bieten zudem einen eigenen Balkon.

Im Erdgeschoss befindet sich eine separate 2-Zimmer-Wohnung, die
flexibel genutzt werden kann - ideal als Betreiberwohnung oder zusatzliche
Vermietungseinheit. Direkt angrenzend liegt eine geraumige Garage mit
elektrischer Toroffnung, ausgestattet mit Strom-, Wasser- und
Abwasseranschluss.

Ein besonderes Plus bietet ein freistehendes, eingeschossiges
Nebengebaude. Dieses beherbergt zwei unabhangige Zimmer, jeweils mit
eigenem, voll ausgestatteten Bad - optimal, um verschiedene Gastegruppen
flexibel unterzubringen.
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FUr IThren Komfort und den Ihrer Gaste stehen Privatparkplatze auf dem
Grundstuck zur Verfugung - ein unschatzbarer Vorteil in Strandnahe. Ein
breites, elektrisch betriebenes Tor ermoglicht bequemen Zugang zur
Liegenschaft.

Ein Ort mit Zukunft

Dieses Anwesen Uberzeugt mit hohem Potenzial: Es verbindet stilvollen
Komfort, ein funktionsfahiges Geschaftsmodell und eine begehrte Lage. Ob
zur unmittelbaren Nutzung als Ferienpension oder als langfristige Investition
- hier er6ffnen sich zahlreiche Optionen fur nationale und internationale
Kaufer. Die Nahe zum Meer, die hochwertige Bausubstanz und das
bereitstehende Interieur machen diese Immobilie zu einer nachhaltigen
Anlage mit attraktiver Rendite.

Nebengebaude, Ausstattung und stilvolles Ambiente - alles bereit
fur lhre Vision.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom Charme und dem Potenzial dieser
besonderen Immobilie personlich Uberzeugen!

Details

Standard: ideal

 Bauweise: keramischer Ziegel
Dachdeckung: Dachziegel
 Eigentum am Grundstuck:

Haus zum Verkauf - freistehend,
idealer Zustand, Baujahr 2011

Allgemeine Informationen
Eigentum

* Objekttyp: Haus (freistehend)

« Gesamtfliache: 337,45 m? Ausstattung & Medien

* Wohnflache: 337,45 m?

* GrundstucksgrofBe: 529,00 m?

* Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 3

* Baujahr: 2011

* Zustand des Hauses: ideal

* Stromanschluss: ja

* Gasanschluss: ja

* Internet: ja

* Garage: ja (1 Stellplatz)
* Garten: ja
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* Gas: ca. €117 (PLN 500)
Kiche & Bad .
monatlich
« Kiihlschrank: ja * Wasser: ca. €33 (PLN 140)
monatlich

* Mikrowelle: ja

« Badausstattung: Dusche, WC, * Mullentsorgung: ca. €18 (PLN

Waschbecken, 75) monatlich

Handtuchheizkorper Ein aulBergewohnliches

Kostenaufstellung Einfamilienhaus in hervorragendem

Zustand mit moderner Ausstattung

* Strom: ca. €117 (PLN 500) und groRziigigem Garten. Ideal flr
monatlich Familien mit hohem Anspruch an

Komfort und Qualitat.

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Balkon
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Misdroy

Miedzyzdroje (deutsch Misdroy) liegt auf der Insel Wollin an der polnischen
Westkuste. Der Ort grenzt an den Wolliner Nationalpark, bekannt fur seine
SteilkUste und Pinienwalder.

Strand und Promenade

Miedzyzdroje hat einen breiten Sandstrand, der mit Liegen und Strandbars
ausgestattet ist. An der Uferpromenade befinden sich Hotels, Kurhauser und
Restaurants. Im Zentrum steht die berUhmte Seebrlicke von Miedzyzdroje, an
deren Ende ein Konzerttheater liegt.

Schenswiirdigkeiten

Eine der Hauptattraktionen ist die , Aleja Gwiazd” (Boulevard der Stars), ein
Weg mit Handabdrucken polnischer Prominenter. Etwas aulRerhalb erstrecken
sich die Wanderdunen des Nationalparks Wollin mit einem markanten
Leuchtturm. Das Klima hier ist gemaRigt-maritim mit gesunder Seeluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.
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» Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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