Immobilien in
Westpommern

#435901

Kolberg: Modernes Garten-Apartment mit
3 Schlafzimmern, Garage und Poolndhe
zum Strand

354,000 € (1,499,000 PLN)

Baujahr 2020 4 Zimmer ~139 m?

Beschreibung

Geraumiger Garten-Apartment in Kolobrzeg - Podczele mit 3 Schlafzimmern,
Garage und zwei Pools

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause oder |hre exklusive Ferienresidenz in
Kotobrzeg, im ruhigen und grunen Stadtteil Podczele. Dieser moderne
Apartmentkomplex vereint Komfort, Stil und Natur - nur ca. 600 m vom
Sandstrand entfernt!

Highlights der Immobilie

* Wohnflache: 139,26 m? - gro3zligig und komfortabel gestaltet
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* Garten: Privatgarten - perfekt fur Grillabende oder ein entspanntes
Sonnenbad im Liegestuhl

* Zimmeraufteilung:

* 3 gemutliche Schlafzimmer - ideal fur Familien oder Gaste

* Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit offener Einbaukuche

* 2 moderne Badezimmer - fur maximalen Komfort

* Garage: AbschlieSbare Garage inklusive

* Etage: Erdgeschoss mit direktem Zugang zum Garten

* Aufzug: Im Gebaude vorhanden

* Pools: Sowohl ein Innen- als auch ein Aulienpool stehen zur Verfugung -
unabhangig vom Wetter genielien Sie jederzeit entspannende Momente

Bau- und Ausstattungsdetails

* Gebaudetyp: Moderner Wohnblock (Baujahr 2020)

» Zustand: Sehr guter Standard, sowohl innen als auch das Gebaude
selbst

 Baumaterial: Silikat - fur beste Energieeffizienz und Langlebigkeit

e Stockwerke (inkl. EG): 4

Lage

Das Apartment befindet sich in ruhiger Lage abseits der Touristenstrome,
eingebettet in viel Grun und mit direktem Zugang zu Rad- und Wanderwegen.
Dank der hervorragenden Lage genielSen Sie gleichzeitig Ruhe und Nahe zum
Meer und zur Natur.

Ein Zuhause, das mehr bietet als ein klassisches Feriendomizil - ideal fur alle,
die Qualitat, Weitlaufigkeit und Privatsphare schatzen.

Nebenkosten zum Beispiel fur den Poolbetrieb oder die Verwaltung werden
nicht erwahnt - bitte bei Interesse konkret erfragen.

Hausgeld: €128 (PLN 548) monatlich

Erleben Sie das besondere Gefuhl, angekommen zu sein - in Ihrem eigenen
Apartment an der polnischen Ostsee.
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Details

Moderne Wohnung mit Garten in
Kolberg - Stadtteil Podczele

Objekttyp: Wohnung

Lage: Kotobrzeg - Stadtteil Podczele
Wohnflache: 139,26 m?
Gebaudeart: Mehrfamilienhaus
(Block)

Baujahr: 2020

Zustand der Wohnung: Sehr gut
Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Bauweise: Silikatstein

Etage: Erdgeschoss
Gesamtanzahl der Etagen (inkl.
EG): 4

Aufzug vorhanden: |a

Kuche: Offene Kliche

Anzahl der Badezimmer: 2
Garage: Ja

Garten: Ja

Diese groRzugige Wohnung in sehr
gutem Zustand befindet sich im
Erdgeschoss eines modernen, 2020

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Aufzug Garage

#435901

erbauten Gebaudes mit Aufzug. Sie
bietet eine komfortable Wohnflache
von 139,26 m?, die sich ideal fur
anspruchsvolle Kaufer eignet.

Die Wohnung verfugt uber zwei
Badezimmer und eine offene Kuche,
die sich hervorragend in das
grofzugige Wohnkonzept einfugt. Zur
Wohnung gehort zudem ein privater
Garten - ideal zum Entspannen oder
fur Familien mit Kindern.

Im Kaufpreis inbegriffen ist ein
Garagenstellplatz (€11.215 [PLN
47.875]), der zusatzlichen Komfort
bietet. Ein praktischer Abstellraum
gehort ebenfalls zur Immobilie
(€3.844 [PLN 16.430]).

Ein ideales Zuhause oder
Feriendomizil in ruhiger Lage - mit
moderner Ausstattung, Garten und
allen Annehmlichkeiten eines neuen
Gebaudes.

Garten
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Kolberg

Lage und Uberblick

Kotobrzeg (deutsch Kolberg) ist eine Hafen- und Kurstadt in der Woiwodschaft
Westpommern im Nordwesten Polens. Sie liegt an der Mindung des Flusses
Parseta in die Ostsee. Kotobrzeg hat etwa 47.000 Einwohner und ist bekannt
als traditionsreiches Seebad und Seehafen.

Strand und Kur

Die Stadt verfugt Uber ausgedehnte Sandstrande, die sich an einer
Landzunge zwischen Meer und Fluss erstrecken. An der Strandpromenade
findet man Kureinrichtungen, Cafés und Kurhauser. Das Heilklima von
Kotobrzeg wird durch aus naturlichen Solequellen erganzten Solebadern
untermauert. Der Seedeich mit seinem Kurpark ladt zu Spaziergangen ein.

Sehenswiirdigkeiten

Zu den Wahrzeichen von Kolberg zahlen der historische Leuchtturm aus dem
17. Jahrhundert und Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Die Altstadt
hat eine schone Marienkirche und zahlreiche Villen aus der Kaiserzeit. Vom
Hafen kann man Ausflugsfahrten unternehmen. Kotobrzeg verbindet
stadtische Kultur mit Ostseeflair und hat ein gemafRigtes Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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