Immobilien in
Westpommern

#435869

Grofdziigige Maisonette-Wohnung mit 5
Zimmern in ruhiger Wohnlage in Stettin

257,000 € (1,090,000 PLN)

Baujahr 2002 5 Zimmer ~131 m?

Beschreibung

Grofdziigige, moderne Maisonette-Wohnung mit 5 Zimmern in Szczecin (Majowe/
Stoneczne)

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese charmante und grofSzugige
Maisonette-Wohnung bietet auf ca. 131 m? komfortables Wohnen auf
mehreren Ebenen - ideal fUr Familien oder alle, die Raum und
Gestaltungsmaoglichkeiten schatzen.

Highlights der Immobilie

* Wohnflache: ca. 131 m? auf zwei Ebenen
 Zimmeranzahl: 5 grofszugige, optimal geschnittene Raume
* Etage: 3. Obergeschoss in einem 4-stdckigen, gepflegten Wohnhaus
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* Baujahr: ca. 2002

* Ausrichtung: Fenster nach Norden und Suden

* Balkon: 1 sonniger Balkon fur entspannte Stunden

Die Wohnung vereint durchdachtes Design mit modernem Wohnkomfort.
Ursprunglich als zwei separate Einheiten konzipiert, wurde sie zu einer
einzigartigen, mehrstockigen Wohnung zusammengelegt.

Ausstattung & Zustand

» Kuiche: Offene Kiche mit hochwertiger Einbauktche, als Teil des
Wohnbereichs

* Boden: Holz-Dielen in den Wohnraumen, pflegeleichte Fliesen
(Terakotta/Glasur) in Kuche, Bad und Flur

* Fenster: Kunststofffenster in sehr gutem Zustand

* Wande: Glatt verputzt, teils mit modernen Tapeten — alles gepflegt und
bezugsbereit

* Badezimmer: Zeitlos gefliest, mit Badewanne, Waschbecken und WC —
2023 wurden die Wasser- und Abwasserleitungen vollstandig erneuert

* Elektrik: Moderne Kupferverkabelung

* Internet & Medien: Breitbandanschluss (PLAY), Kabelfernsehen
verfugbar

* Weitere Ausstattung: Einbauschranke und andere feste Mobel
verbleiben in der Wohnung

Zusaitzliche Annehmlichkeiten

* Garage: Eine geraumige Garage (ca. 17,5 m?) direkt unter dem
Gebaude kann zusatzlich erworben werden — ein groRer Vorteil bei
stadtischer Blockbebauung

* Abstellraum/Garderobe: Praktisch integrierte Stauraummaoglichkeiten

* Sicherheitsmerkmale: Gegensprechanlage und VideoUberwachung -
fur ein gutes Gefuhl zu Hause

* Heizung & Warmwasser: Zentralversorgung uber das stadtische Netz
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Lage & Umgebung

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend auf
dem beliebten Osiedle Majowe/Stoneczne in Szczecin. Hier profitieren Sie von
einer hervorragenden Infrastruktur:

 Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel in direkter Ndhe

* Einkaufsmoglichkeiten: Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs
fuBlaufig erreichbar

* Bildungseinrichtungen: Kindergarten und Grundschulen in
unmittelbarer Umgebung

* Freizeitangebote: Spielplatze und Grunflachen in der Nachbarschaft

* Sicheres, ruhiges Wohnumfeld ohne stark befahrene StraSen direkt
vor dem Haus

Wichtige Informationen

* Verfugbar ab: 12.09.2025

* Rechtlicher Status: Wohnungseigentum mit Eintrag im Grundbuch
(Erwerb auch moglich fur Nicht-EU-Burger)

* Preis pro m2: ca. €1.954 (PLN 8.320,61)

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Diese auBergewohnliche Wohnung besticht durch Grof8zlgigkeit, modernes
Ambiente und eine ruhige Lage mit bester Infrastruktur. Die hochwertige
Ausstattung und die erfolgten Renovierungen machen den Einzug besonders
komfortabel - ohne grofSeren Aufwand.

Wir freuen uns, Ihnen diese Immobilie personlich prasentieren zu durfen!
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Details

Geraumige 4-Zimmer-Wohnung auf os.
Sloneczne

Diese sehr gut gepflegte Wohnung
befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus auf os. Stoneczne
und bietet mit 131,00 m? Wohnflache
ein komfortables Zuhause fur eine
Familie. Die Immobilie ist ab dem
12.09.2025 verfugbar.

Lage und Gebaude - Gebaudeart:
Wohnblock

- Baujahr: 2002

- Zustand des Gebaudes: sehr gut
- Wandmaterial: GroStafelbauweise
- Zufahrt: lokale StralSe

- Gesamtanzahl der Etagen: 4

Ausstattung - Kliche mit
Durchreiche

- 1 Badezimmer (ausgestattet mit
WC, Waschbecken und Badewanne)
- Separate Toilette mit 1 m? Flache
- Kunststofffenster

- Balkon: 1

- Garderobe

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garderobe

#435869

- Garage
- Ausrichtung: Blick nach Norden und
Suden

Technische Merkmale - Heizung:
Fernwarme

- Warmwasser: Fernwarme

- Strom: 400V Starkstrom

- Internetanschluss

- Kabelfernsehen

- Videouberwachung

- Gegensprechanlage

Infrastruktur in der Nahe -
Kindertagesstatte

- Grundschule

- Spielplatz

- Apotheke

- Bank

- Anbindung an offentlichen
Nahverkehr

Die Wohnung besticht durch ihre
grofSzugige Raumaufteilung und den
sehr guten Standard. Ideal fur
Familien, die zentrumsnah und gut
angebunden wohnen mochten.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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