Immobilien in
Westpommern

#435851

Modernes 4-Zimmer-Apartment mit
Stadtblick in ruhiger Lage von Stettin-
Warszewo

225,000 € (956,600 PLN)

Baujahr 2014 4 Zimmer ~96 m?

Beschreibung

Stilvolles, zweistockiges 4-Zimmer-Apartment in Warszewo - modern, mobliert und
sofort bezugsfrei

Willkommen in Ihnrem neuen Zuhause! Diese groSzugige, moderne Wohnung
mit einer Gesamtflache von 95,66 m? befindet sich in einem ruhigen und
grunen Viertel von Warszewo, in einem gepflegten, nur dreistockigen
Gebaude aus dem Jahr 2014. Ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf Ruhe,
Komfort und hochwertiges Wohnen legen.

Seite 1 von 7



Immobilien in

Westpommern #435851

Wohnkomfort auf zwei Ebenen

Ebene 1: Ofienes Wohnen mit Aussicht

* Wohnzimmer mit offener Kiiche (ca. 25 m?2): Der lichtdurchflutete
Raum ist mit pflegeleichtem polierten Feinsteinzeugboden ausgestattet.
Von hier aus gelangen Sie auf einen groBzugigen Eckbalkon, von dem
sich ein herrlicher Blick auf die Stadtpanorama eroffnet - perfekt fur
entspannte Abende.

* Kuiche (ca. 12 m?): In die Kiche ist eine hochwertige Einbaukliche mit
Markengeraten integriert, darunter eine Siemens-Geschirrsptilmaschine,
ein Samsung-Backofen, eine Samsung-Kuhl-Gefrierkombination, eine
Mikrowelle sowie ein Arset-Dunstabzug.

* Schlafzimmer (ca. 18 m2): GrofSzlgig geschnitten mit viel Platz fur ein
Doppelbett und mit einem geraumigen Einbauschrank ausgestattet.

* Badezimmer (ca. 5 m?): Funktional und gepflegt mit Dusche,
Waschbecken und WC in klassischer Keramik und Fliesengestaltung.

* Flur mit Stauraum: Einbauschrank bietet praktische
Aufbewahrungsmoglichkeiten.

Ebene 2: Privater Riickzugsort

* Zwei separate Schlafzimmer (je ca. 20 m?): Ideal als Kinderzimmer,
Buro oder Gastezimmer, mit hochwertigen Laminatboden, freundlich in
pastel Farben gestrichen.

*» Zweites Badezimmer (ca. 4 m2): Modern gefliest mit Badewanne, WC
und Waschbecken.

* Hauswirtschaftsraum & begehbarer Kleiderschrank: Eine
praktische Kombination aus Waschklche und Garderobe sorgt fur
Ordnung und Funktionalitat.

Ausstattung & Extras

* Holzfenster im gesamten Apartment fur angenehmes Raumklima.
* Einbruchssichere Eingangstur fur lhre Sicherheit.
* Internet- und Kabel-TV-Anschluss vorhanden.
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« Waschmaschine, Geschirrspuler, Mikrowelle, Backofen und
Kuhlschrank sind Teil der Ausstattung.
* Ein AuBenstellplatz im Garage sowie ein Abstellraum konnen
gegen Aufpreis miterworben werden - Preis auf Anfrage.

Umgebung & Lage

Dieses Apartment liegt in einer ruhigen Wohngegend mit viel Grun - perfekt
fur alle, die ein entspanntes Zuhause suchen und gleichzeitig eine gute
Anbindung an die Stadt genieSen mdchten. Das gepflegte Wohnumfeld und
die moderne Nachbarschaft bieten ein angenehmes Wohngefuhl.

Verflgbar ab dem 18.09.2025 - planen Sie jetzt schon Ihr neues Zuhause in
Warszewo!

Garage und Abstellraum gegen Aufpreis:
- Abstellraum: €2.820 (PLN 12.000)
- Garage: €18.080 (PLN 77.000)

Dieses Apartment Uuberzeugt durch stilvolle Ausstattung, moderne
Grundrissgestaltung und eine ruhige Lage - eine seltene Gelegenheit fur
anspruchsvolle Kaufer!

Details

guter Zustand
Wohnung in Warszewo -

verfugbar ab dem 18.09.2025

- Bauweise: Ziegel
- Anzahl Etagen im Gebaude

Allgemeine Informationen: - (inkl. Erdgeschoss): 3

Objektart: Wohnung - Raumhohe: 2,60 m
- Gesamtflache: 95,66 m?

- Lage: Warszewo, Szczecin

- Gebaudeart: Mehrfamilienhaus
(Block)

- Baujahr: 2014

- Zustand der Immobilie: Sehr

Ausstattung: - Internetanschluss:
Ja

- Kabelfernsehen: )a

- Kuche: Offene Kliche

- Kuchenflache: 12 m?

- Mikrowelle: Ja
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- Backofen: Ja

- Geschirrspuler: Ja
- Kuhlschrank: Ja

- Waschmaschine: Ja

Zimmeraufteilung: - Wohn-/
Schlafzimmerflachen: 25 m2 + 20
m? + 20 m? + 20 m2 + 18 m?

- Anzahl Badezimmer: 2

- Badezimmerflachen: 5 m?2 und 4

Eigenschaften der Immobilie

Garage Balkon

#435851

m2

- Badezimmerausstattung:
Dusche, Waschbecken, WC,
Badewanne, Waschmaschine

Zusatzliche Merkmale: - Balkon: 1
- Garage: Ja

Hinweis zu den Kosten:
Die monatlichen Bruttogesamtkosten
betragen ca. €1.000 (PLN 4.260).
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.

Seite 7 von 7


tel:+491729715341

	Modernes 4-Zimmer-Apartment mit Stadtblick in ruhiger Lage von Stettin-Warszewo
	225,000 € (956,600 PLN)
	Beschreibung
	Stilvolles, zweistöckiges 4-Zimmer-Apartment in Warszewo – modern, möbliert und sofort bezugsfrei
	Wohnkomfort auf zwei Ebenen
	Ebene 1: Offenes Wohnen mit Aussicht
	Ebene 2: Privater Rückzugsort
	Ausstattung & Extras
	Umgebung & Lage

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


