Immobilien in

Westpommern #435722

Exklusives Apartment mit riesiger
Dachterrasse im Zentrum von
Swinemunde

585,000 € (2,496,852 PLN)

Baujahr 2027 2 Zimmer ~136 m?

Beschreibung

Exklusives Apartment mit grofdem Privatdachterrasse im Herzen von Swinoujscie

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause - einem groRzugigen Apartment
mit ca. 136,44 m2 Wohnflache, zwei Loggien und einer beeindruckenden
Dachterrasse von 128 m?! Diese moderne Immobilie befindet sich in einem
eleganten Neubauprojekt im Zentrum von Swinoujécie und bietet eine
perfekte Kombination aus urbanem Komfort und Nahe zum Meer.

Highlights der Immobilie

* Geraumige Wohnflache von ca. 136 m? mit durchdachtem Grundriss
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* Zwei Loggien und eine riesige Dachterrasse fur Ihre privaten
Momente im Freien
* Moderne Gebaudetechnik: energieeffiziente Systeme flir maximalen
Komfort
* Fertigstellung geplant fur Mitte 2027

Innovative Ausstattung

Das zwolfstockige Gebaude wird in einem eleganten, minimalistischen Stil
errichtet und uberzeugt durch zahlreiche fortschrittliche und nachhaltige
Losungen:

* Erdwarmepumpen fur umweltfreundliches und kosteneffizientes
Heizen

* Photovoltaikanlage zur Energiegewinnung

* FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* 6-Kammer-Fenstersystem mit exzellenter Warme- und
Schalldammung

» Beluftete AuBBenfassade - schltzt vor Feuchtigkeit und sorgt fur
ideales Raumklima

» Passives Kiuihlsystem - natlrliche Abkihlung an heiBen Tagen ohne
Klimaanlage

* Robuste Bauweise mit Silikatstein-Innenwanden und
Stahlbetondecken

* Einbruchsichere Eingangstur

* Wasseranschluss aus dem stadtischen Netz

Gebaude und Umgebung

* Moderne Aufzuge flir bequemen Zugang zu allen Etagen

* Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

* Vollstandig umzauntes Grundstuck mit Zugangskontrolle

* SicherheitsmaBBnahmen wie VideoUuberwachung und Objektschutz
* Garage fur |hr Fahrzeug

* Balkonflache von 1,5 m?
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Die Innenraume der Gemeinschaftsbereiche werden in hellen, freundlichen
Farben gestaltet, um die moderne Architektur und den besonderen Charakter
des Projekts zu unterstreichen. Umweltfreundliche Technologien sorgen nicht
nur far ein angenehmes Wohnklima, sondern auch fur niedrige
Betriebskosten und mehr Lebensqualitat.

Lage & Lebensqualitat

Dieses Apartment eignet sich ideal fur alle, die die Nahe zum Meer schatzen,
ohne auf die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens verzichten zu wollen.
Die hervorragende Lage im Zentrum von Swinoujécie macht es zur perfekten
Wahl - sowohl fur ein komfortables Eigenheim als auch als Investition mit
attraktivem Standortpotenzial.

Erleben Sie modernes Wohnen in einer der schonsten Kustenstadte Polens -
stilvoll, energieeffizient und zukunftsorientiert.

Zusatzinformationen

» Kiche mit offenem Durchgang

1 Badezimmer
12 Etagen im Gebaude
Klimaanlage, Internet und Kabel-TV vorhanden

Ausrichtung nach Osten
Nebenkosten flir die Dachterrasse: €52.84 (PLN 225)

Kontaktieren Sie uns fur weitere Details zu dieser einzigartigen Immobilie und
erleben Sie das exklusive Wohngefiihl in Swinoujscie.

Details

Eigentumsform des Grundstucks:
Eigentumswohnung im modernen Eigentum
Apartmenthaus .

Gebaudetyp: Apartmenthaus
Gesamtflache: 136,44 m? Standard: Entwicklerzustand
Baujahr: 2027 Zustand des Gebaudes: Neuwertig
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Wandmaterial: Silikat 400V Starkstromanschluss
Etagenanzahl (inkl. * Internetanschluss
Kabelfernsehen

Erdgeschoss): 12

Kellerabteil: vorhanden  Uberwachungskameras
Aufzug: ja * Sicherheitsdienst

Kuche: Offene Kiche/ * Komplett eingezauntes
Kuchenoffnung Grundstuck

Anzahl der Badezimmer: 1 » Tiefgarage verfugbar
Balkonanzahl: 1

Balkonfliche: 1,5 m? Zusatzkosten

Ausrichtung: Osten Stellplatz in der Tiefgarage:

€26.295 (PLN 112.000)

Ausstatt
usstattung Kellerabteil: €4.697 (PLN 20.000)

* Klimaanlage

Eigenschaften der Immobilie

Keller Aufzug Klimaanlage Sicherheit Zaun Garage
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Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duBersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfugt uber
den breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-
Einrichtungen. Die Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes
Ostseebad. Sehenswert sind das Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch)
und die groRen Strandpromenaden. Swinoujécie verbindet maritimes Flair mit
mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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