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Familienidylle am Waldrand: Charmantes
Einfamilienhaus mit grofdem Garten in
Mohringen

422,000 € (1,800,000 PLN)

Baujahr 2011 5 Zimmer ~180 m?

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus am Waldrand in Mierzyn - mit grof3ziigigem Garten
und moderner Ausstattung!

Entdecken Sie dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Mierzyn, direkt am Waldrand! Das im Jahr 2011 erbaute Haus bietet eine
Wohnflache von ca. 180 m? und steht auf einem herrlich angelegten
Grundstuck von 2.215 m? - ideal fur alle, die Ruhe und Natur lieben, aber
nicht auf Komfort verzichten mochten.
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Highlights der Immobilie:

* Wunderschones Grundstuck: Die groRe, ebene Flache wurde mit viel
Liebe zum Detail gestaltet. Uppige Bepflanzung mit Blumen, Stréduchern
und dekorativen Pflanzen, ein Grillplatz sowie Platz fur einen Pool sorgen
fur eine Wohlfuhloase im eigenen Garten. Das gesamte Grundstuck ist
umzaunt.

* GroRzugige Parkmaglichkeiten: Eine Doppel-Carportanlage, ein
zusatzlicher Blechgaragenstellplatz sowie zwei AulRenstellplatze direkt
vor dem Haus.

* Direkte Nachbarschaft zum Wald: Idyllische Lage in einer sehr
ruhigen Straflse mit Einfamilienhausbebauung.

Durchdachter Grundriss:

Erdgeschoss: - GroRzugiger Wohnbereich mit Kamin, offenem Essbereich
und Kuche - 74,76 m? - Schlafzimmer - 10,83 m? - Begehbarer Kleiderschrank
- 10,27 m? - Hauswirtschaftsraum/Waschklche - 8,79 m? - Badezimmer -
11,5 m? - Heizungsraum - 2,5 m?

Obergeschoss (ca. 70 m? Nutzflache): - Zwei helle Schlafzimmer -
Badezimmer - Ankleide/Abstellraum - Offene Galerie

Technische Ausstattung & Komfort:

* Energieversorgung: Gaszentralheizung (Zweikreis), teilweise
FuBbodenheizung, Heizkorper in weiteren Raumen sowie Kamin mit
Warmluftverteilung

Solarpaneele zur Warmwasseraufbereitung

Moderne Fenster: Kunststoffrahmen mit guter Isolierung

Dach: Eindeckung mit Dachziegeln

Dachgeschoss: voll nutzbar

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* Helles, offenes Kichenkonzept mit:
* Einbaukuche
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Kuhlschrank
Backofen

Mikrowelle

* Geschirrspuler

* Sicherheit und Komfort:

* Alarmanlage

* Gegensprechanlage

* Kabel-TV, Internetanschluss

* Garten mit gemischtem Zaun

* Garage und Abstellmoglichkeiten fur mehrere Fahrzeuge
* Nutzung ab dem 09.09.2025 moaglich

Umgebung:

Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: absolute Ruhe und Nahe zur
Natur und gleichzeitig gute Erreichbarkeit von Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln. Die hervorragende
Anbindung ermaoglicht komfortables Wohnen ohne stadtischen Trubel.

Ein perfektes Zuhause fur Familien und Naturliebhaber - bezugsfrei ab Herbst
2025!

Warten Sie nicht zu lange - vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin
und erleben Sie dieses einmalige Angebot selbst!

Details

* Grundstucksform: Rechteckig
Einfamilienhaus mit groRem

Garten in sehr gutem Zustand -
bezugsfrei ab 09.09.2025

Lage des Grundstucks: Eben
Nutzflache: 140,76 m?
Gesamtflache: 180,00 m?
Nutzungsform Grundstiuck:

Allgemeine Informationen
Eigentum

* Objektart: Einfamilienhaus

* Bezugsfrei ab: 09.09.2025

* Grundstucksflache: 2.215,00
m2

Anteil am Grundstick: 1
Baujahr: 2011
Baustandard: Sehr gut
Zustand des Gebaudes: Gut
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* Bauweise: Ziegel

» Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 1

Ein attraktives Einfamilienhaus mit

grofSzugigem Grundstuck, moderner

« Dach: Ziegeldach Ausstattung und hohen Wohnkomfort
- ideal fur Familien, die Ruhe und

Ausstattung und Merkmale Platz im Grunen schatzen.

* Fenster: Kunststofffenster

* Kiiche: Offene Kiche mit
Durchreiche

* Anzahl der Badezimmer: 2

* Beheizung: Gas-
Zentralheizung

* Warmwasser: Gas,
Zweikreissystem

* Beluftung: Ja

* Internetanschluss: Ja

* Kabel-TV: ]Ja

Einbaugerate und Ausstattung

* Kuhlschrank: Ja

* Backofen: Ja

* Mikrowelle: Ja

* Geschirrspulmaschine: Ja
* Garderobe: Ja

* Kamin: Ja

* Alarmanlage: Ja

* Tursprechanlage: Ja

AuBenbereich und Extras

- Dachboden: Ausgebaut und
nutzbar

- Garage: Ja

- Garten: Ja

- Zaun: Gemischte Umzaunung
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Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten Garderobe Kamin

Seite 5 von 8



Immobilien in

Westpommern #435711

Mohringen

Mierzyn (deutsch Mohringen) ist ein grofSes und schnell wachsendes Dorf, das
direkt westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat
sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fur Pendler nach
Stettin entwickelt und zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, neue
Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung an die Stadt aus. Trotz seiner
Grole behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen Charakter und bietet
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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