Immobilien in

Westpommern #435659

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
griiner Wohnlage von Stettin

155,000 € (659,000 PLN)

Baujahr 1989 3 Zimmer ~67 m?

Beschreibung

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in griiner Lage - Osiedle Ksiazat Pomorskich,
Stettin

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - diese charmante 3-Zimmer-Wohnung
mit einer Flache von 67,79 m? befindet sich im 4. Obergeschoss eines
gepflegten 4-stockigen Wohnhauses aus dem Jahr 1989. Ruhig gelegen im
beliebten Stadtteil Ksigzat Pomorskich auf der linken Oderseite von Stettin,
geniellen Sie hier ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Grun und
hervorragender Infrastruktur.
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Raumaufteilung und Ausstattung

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum ca. 4 m?2 grofSen Balkon
- perfekter Ort zum Entspannen

* Zwei gut geschnittene Schlafzimmer mit Tageslicht

* Separate Kuche mit Fenster, offen gestaltet zum Flur hin - ausgestattet
mit maligefertigten Kluchenschranken und hochwertigen Geraten
(Geschirrspuler, Kihlschrank, Gasherd, Backofen, Dunstabzugshaube)

* Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und stilvoller
Fliesenverkleidung

* Separate Toilette mit Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und
Platz fur Haushaltsgerate

* Geraumiger Flur mit Einbauschrank (2-flugelig mit Schiebetlren)

In den Wohnraumen sorgt ein frisch abgeschliffener Parkettboden fur
behagliches Wohngefuhl, wahrend eine stilvolle Ziegelwand einen modernen
Akzent setzt. Die Fenster wurden vor zwei Jahren durch hochwertige, dreifach
verglaste PVC-Fenster ersetzt und befinden sich in ausgezeichnetem
Zustand. Wande sind glatt verputzt und in sanften Pastellfarben gestrichen -
einladend und wohnbereit.

Weitere Merkmale

* Monatliches Hausgeld: ca. €223 (PLN 950) - basierend auf dem
Verbrauch einer 3-kopfigen Familie, inkl. Heizung und Warmwasser aus
dem stadtischen Netz

* Zur Wohnung gehort ein ca. 6 m2 gro8er Kellerraum

» Zusatzlich steht ein Abstellraum auf der Etage zur Mitbenutzung zur
Verfligung

* Internet- und Kabel-TV-Anschluss verfugbar

* Wohnrecht: Genossenschaftliches Eigentum mit Grundbucheintrag

Lage - griin, ruhig & perfekt angebunden

Die Wohnung befindet sich in einem der grolszugig gestalteten Wohnviertel
Stettins mit weitlaufigen Freiflachen, gepflegten Grinanlagen und
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zahlreichen offentlichen Parkplatzen. Das Viertel bietet hohe Lebensqualitat
und ist ideal fur Familien und Berufstatige.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich: * Offentliche Verkehrsmittel
(Buslinien), mit baldiger Anbindung an die neue Stettiner Metropolbahn *
Einkaufsmoglichkeiten wie Biedronka, Lidl, Aldi, Spotem, Rossmann *
Medizinisches Versorgungszentrum * Schule mit ausgezeichnetem Ruf
(Grundschule Nr. 35) * Viele Rad- und Spazierwege, ideal fur Freizeit und
Erholung

Einziehen & Wohlfiihlen

Diese gepflegte und bezugsfertige Wohnung punktet mit durchdachtem
Grundriss, viel Tageslicht und einer naturnahen Lage. Ein perfekter Ort, um
sich sofort zuhause zu fuhlen.

Besichtigungen jederzeit nach Vereinbarung moglich. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Details

» Kuiche: Separate Kiche mit
Wohnung in Ksiazat Pomorskich Fenster
Objekttyp: Wohnung * Badezimmer: 1
Stadtteil: Ksigzat Pomorskich * Badezimmerausstattung:
Wohnflache: 67,79 m?2 Waschbecken, Badewanne,
Gebaudetyp: Wohnblock Waschmaschine
Baujahr: 1989 * Balkon: 1 Balkon (4 m?)
Gebaudezustand: Sehr gut * Keller: Ja

Internetanschluss: ja
Kabel-TV: Ja
* Waschmaschine: a

Bauweise: GrofSplatte
Wohnstandard: Gut

Ausstattung und Aufteilung

Weitere Informationen
* Etagenanzahl (inkl. EG): 4

 Lage der Wohnung: Nicht Eine funktional geschnittene
spezifiziert Wohnung in gepflegtem Zustand,
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gelegen in einem vierstockigen
Wohnblock im beliebten Stadtteil
Ksigzat Pomorskich. Die Wohnung

Die vorhandenen Anschlusse fur
Internet und Kabelfernsehen sorgen

verfugt uber eine helle Kiche mit fur modernen Komfort. Ideal fur

, . . Familien oder Paare, die eine gut
Fenster, ein Badezimmer mit

Badewanne und Waschmaschine erhaltene Immobilie in ruhiger und

sowie einen Balkon mit ca. 4 m? dennoch gut angebundener Lage

Flache. Praktischer Stauraum steht

im zugeordneten Kellerraum zur Betriebskosten: €140 (PLN 600)
Verfigung.

suchen.

Eigenschaften der Immobilie

Keller Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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