Immobilien in

Westpommern #435508

Stectin: Grofdzuigige Altbauwohnung in
denkmalgeschiitzter Villa mit Terrasse &
Balkonen

586,000 € (2,499,000 PLN)

Baujahr 1920 4 Zimmer ~167 m?

Beschreibung

Charmantes Altbau-Juwel im Herzen von Stettin - vielseitig nutzbar

Willkommen in Ihnrem neuen Zuhause oder Geschaftssitz! Diese grolszugige
Immobilie befindet sich im reprasentativen Zentrum von Stettin, in einer
historischen, denkmalgeschutzten Villa aus der Grunderzeit in der
prestigetrachtigen Wielkopolska-Stralse.

Die Wohnung mit einer Flache von 166,72 m? erstreckt sich Uber das gesamte
erste Obergeschoss dieser stilvollen Altbauvilla aus dem Jahr 1920. Umgeben
von majestatischen Villen aus dem spaten 19. Jahrhundert und eingebettet in
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viel Grun, bietet dieses Domizil sowohl Privatsphare als auch ausgezeichnete
Infrastruktur in direkter Umgebung - ideal fur Liebhaber klassischer
Architektur.

Highlights der Immobilie

* Raumhaodhe: ca. 3,35 m - ein besonderes Raumgeflhl

* Aufteilung: 4 gro3zugige Zimmer, 2 Flure, 2 Kuchen, 1 Bad, 1
Hauswirtschaftsraum

AuBenbereiche: 2 Balkone und ein groRer uberdachter Terrasse
Keller: eigener Kellerraum vorhanden

Nutzung des Gartens maoglich: gepflegter Gartenbereich mit altem

Baumbestand

Parkplatz: Stellplatze fur Bewohner auf dem Grundstuck
Sicherung: komplett umzauntes Gelande, Gegensprechanlage
vorhanden

Das gepflegte Treppenhaus und die ruhige Nachbarschaft unterstreichen den
exklusiven Charakter dieser besonderen Immobilie.

Geceignet fiir viecle Nutzungsmoglichkeiten

Ob exklusives Wohnen, Kanzlei, Praxis, Atelier oder Firmensitz - die flexible
Raumaufteilung macht diese Wohnung zu einem idealen Ort sowohl zum
Leben als auch zum Arbeiten. Zudem besteht groRes Potenzial zur Aufteilung
in kleinere Wohneinheiten oder Gewerberaume - ganz nach Ihren
Bedurfnissen.

Tischlerhandwerk & originale Elemente

Die original erhaltene, massive Holzinnentlren zeugen von hoher Qualitat
und Charme der damaligen Baukunst. Unter Linoleum und Fliesen bestehen
Moglichkeiten, die ursprunglichen Holzdielen wieder freizulegen - perfekt fur
Altbau-Liebhaber.
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Renovierungen & technischer Zustand

Folgende Modernisierungen wurden bereits vorgenommen:

* Erneuerung der Elektrik in einem Teil der Wohnung

* Tausch der Abwasserleitungen

* Modernisierung der zentralen Heizungsanlage (Fernwarmeanschluss
vorhanden, Vertrag mit stadtischem Anbieter)

* Austausch der Gasinstallation inklusive neue Steigleitung

* Fenster ersetzt durch moderne PVC-Fenster

* Wande und Decken wurden geglattet und gestrichen

Die Wohnung befindet sich in einem guten technischen Zustand und kann
direkt bezogen oder nach individuellen Vorstellungen weiter angepasst
werden.

Zusatzliche Informationen

* Kuiche: zwei Kiichen mit Fenster

* Bodenbelage: Linoleum, Holzdielen, Fliesen

* Etage: komplette 1. Etage (insgesamt 1 Etage im Haus)

* Warmeversorgung: Fernwarme aus dem stadtischen Heiznetz
* Warmwasser: Gastherme mit zwei Heizkreislaufen

Lage - urbane Ruhe mit idealer Infrastruktur

Die zentrale Stadtlage bietet alle Vorteile urbanen Lebens. In unmittelbarer
Nahe befinden sich:

* Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés

* Schulen, Kindergarten und Tagesstatten

* Universitat und zahlreiche Dienstleister

* Fitnessstudios, Apotheken, medizinische Einrichtungen
* Parks, Spielplatze und kulturelle Angebote

* Sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
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Eigentumsverhaltnisse

#435508

* Eigentumsform: Volleigentum mit Grundbuch

Diese stilvolle Villa-Etage ist ein echtes Unikat - ein seltenes Angebot fur

Menschen mit Sinn fur Geschichte, Raumgefuhl und Perspektive. Lassen Sie

sich von der Atmosphare dieses exklusiven Altbaus inspirieren. Wir freuen

uns auf Ihre Anfrage!

Details

Wohnung zu verkaufen - Srodmiescie-
Centrum

Zum Verkauf steht eine groRzugige
Wohnung mit einer Gesamtflache von
166,72 m? im Stadtteil Srédmiescie-
Centrum. Die Immobilie befindet sich
in einem Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1920 und bietet viele
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fur
Familien oder zur Kombination von
Wohnen und Arbeiten.

Eigenschaften der Immobilie

* Immobilientyp: Wohnung

Gebaudetyp: Haus
Baujahr: 1920

* Bauweise: Ziegel
Etagenanzahl (inkl. EG): 1
Deckenhoéhe: 335 cm
Wohnflache: 166,72 m?

* Standard:
Renovierungsbedurftig /

Auffrischung empfohlen

» Kuche: Mit Fenster

 Bodenbelage: Linoleum,
Holzdielen, Fliesen

* Badezimmer: 1

* Garten: Ja

* Garage: Ja

* Vollstandig umzauntes
Grundstuck: Ja

Ausstattung und Medien

 Gasanschluss: Ja

« Warmwasser: Gastherme mit
zwei Kreislaufen

* Heizung: Fernwarme aus dem
stadtischen Netz

* Tursprechanlage: Ja

Lage und Umgebung

Die Wohnung liegt in zentraler Lage
mit einer sehr gut entwickelten

Infrastruktur. Alles fur den taglichen
Bedarf sowie zahlreiche Freizeit- und
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Westpommern
Bildungseinrichtungen befinden sich * Sehr gute Anbindung an den
in der naheren Umgebung: offentlichen Nahverkehr
* Schwimmbad, Park, Spielplatz Diese einzigartige Immobilie in
* Geschafte, gastronomische zentraler Stadtlage vereint
Einrichtungen, Apotheke, Bank groRzugigen Wohnraum mit urbaner
* Kindergarten, Grundschule, Lebensqualitat. Ideal fur alle, die das
Universitat Leben in der Stadt mit viel Raum zum
* Polizei, Krankenhaus Gestalten verbinden mochten.

e Fitnesscenter

Eigenschaften der Immobilie

Gas Zaun Garage Garten Keller Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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