Immobilien in
Westpommern

#435268

Modernisiertes Reihenhaus in ruhiger
Lage von Stettin-Gumience mit viel
Komfort

328,000 € (1,399,000 PLN)

Baujahr 1985 6 Zimmer ~175 m?

Beschreibung

Modernisiertes Reihenhaus mit viel Komfort in ruhiger Lage -
Gumience, Stettin

Willkommen in Ilhrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Reihenmittelhaus mit
einer Gesamtflache von ca. 175 m? liegt in einer ruhigen Wohngegend im
Stadtteil Gumience, fernab vom Trubel der Innenstadt und dennoch mit
perfekter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmadglichkeiten,
Schulen, medizinische Einrichtungen sowie nahegelegene Erholungsflachen
wie das Stoneczne-See oder Radwege.
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Eckdaten des Hauses:

* Wohnflache: ca. 110 m?

* Grundstucksflache: ca. 183 m? (rechteckig, flaches Terrain)

* Baujahr: 1985

* Verfugbarkeit: ab dem 25.08.2025

* Haustyp: Reihenmittelhaus

* Anzahl Etagen: 2 (inkl. Erdgeschoss)

» Zustand: sehr gut

* AuBenwande: 3-schichtig, 2025 energetisch saniert mit 10 cm Graphit-
Styropor-Isolierung

Dacheindeckung: Dachziegel
Fenster: Kunststofffenster Drutex Iglo Energy, 3-fach-verglast, 2024

erneuert in den meisten Raumen

Innentlren: hochwertige Holzausfuhrung

Bodenbelage: Barlinek-Dielen aus Esche im Erdgeschoss und
Obergeschoss
* Treppe und Kuchenarbeitsplatten: Eschenholz

Technische Ausstattung und Komfort:

* Moderne Gas-Zentralheizung: Vaillant ecoTEC plus mit
Kondensationskessel, Wetterfuhler und Warmwasserspeicher

* Strom-, Gas-, Wasser- und Abwasseranschlusse: vollstandig stadtisch
erschlossen

* Alarmanlage installiert

* Glasfaseranschluss (Orange) vorhanden bis zur Grundstucksgrenze

* Gegensprechanlage

* Schallschutz: Wande zwischen den angrenzenden Hausern im Erd- und
Obergeschoss mit Akustikplatten und Dammung verstarkt

Kiiche - funktional und stilvoll:

Ausgestattet mit hochwertigen Markengeraten:
- Backofen und Dunstabzugshaube von Gorenje
- 5-flammiges Gaskochfeld von Freggia
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- Keramikspule von Blanco
- Geschirrspuler von Candy

Garage & AuBenbereich:

* Unterirdische Garage mit hochwertigem elektrischen Garagentor von
Nice Design, bequem steuerbar mit Fernbedienung
* Mischung aus verschiedenen Zaunarten - gepflegt und funktional

Nahversorgung & Freizeit:

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Viertel mit
umfassender Infrastruktur:

- Kindergarten und Grundschulen

- Supermarkte und Gastronomie

- Offentliche Verkehrsmittel fuBlaufig erreichbar

- Naherholungsgebiete wie das Stoneczne-See

- Fahrrad- und Spazierwege direkt in der Nahe

- Gesundheitseinrichtungen sowie Banken, Spielplatze und Parks in kurzer
Distanz

Diese charmante Immobilie ist ideal fur Familien oder Paare, die ein
bezugsfertiges, gut modernisiertes Zuhause in naturnaher und dennoch
stadtnaher Lage suchen. Entdecken Sie die perfekte Kombination aus
Wohnqualitat, Komfort und Lage.

Einziehen und wohlfiihlen - lhr neues Zuhause in Gumience erwartet
Sie!

Details

Wohngegend Gumienhce, auf einem
Reihenmittelhaus in Gumience -

Verfugbar ab dem 25.08.2025

flachen, rechteckigen Grundstuck mit
einer Flache von 183,00 m2. Die
Immobilie bietet eine Gesamtflache
von 175,00 m2, wovon 110,00 m? als
Wohnflache genutzt werden.

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus
befindet sich in der beliebten
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Das zweigeschossige Haus wurde
1985 erbaut und befindet sich in
einem sehr guten Zustand - sowohl
hinsichtlich des Gebaudes selbst als
auch des Standards der Ausstattung.
Die AulBenwande bestehen aus
einem andern Baumaterial und das
Dach ist mit Dachziegeln gedeckt.

Details zur Immobilie:

* Objektart: Reihenmittelhaus

* Wohnflache: 110,00 m?

* Grundstucksflache: 183,00 m?
* Gesamtflache: 175,00 m?
Baujahr: 1985

Etagenanzahl (inkl. EG): 2
Zustand: Sehr gut

Fenster: Kunststoff

Kuche: Mit Fenster
Dach: Gedeckt mit Dachziegeln
* Heizung: Gaszentralheizung

Warmwasser: Gastherme mit
zwei Kreislaufen

* Stromanschluss: Ja

* Gasanschluss: Ja

*» Wasserversorgung: Stadtisch
* Kanalisation: Stadtisch

#435268

* Gegensprechanlage: Ja

* Garage: Ja (Unterirdisch)

* Grundstucksform: Rechteckig
* Zaunart: Gemischt

Lagevorteile:

Alle wichtigen stadtischen
Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Schulen,
Kindergarten, Spielplatze, 6ffentliche
Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
ein Park und ein See sowie ein
Krankenhaus und eine Bank sind
schnell erreichbar.

Nebenkosten:

* Monatliche Betriebskosten:
€580 (PLN 2.470)

Dieses Haus bietet ein durchdachtes
Wohnkonzept mit viel Platz und
Komfort fGr Familien oder Paare. Die
durchdachte Raumaufteilung, solide
Bauweise und die hervorragende
Lage machen diese Immobilie zu
einem attraktiven Zuhause.

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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