Immobilien in

Westpommern #434920
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Modernisiertes Einfamilienhaus mit
grofdem Garten in ruhiger Lage in Stettin-
Bezrzecze

440,000 € (1,875,000 PLN)

Baujahr 2000 4 Zimmer ~219 m?

Beschreibung

Modernisiertes Einfamilienhaus mit grofdem Garten in Bezrzecze

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus mit zeitgemallem
Standard, gelegen in einer ruhigen StraRe im beliebten Stadtteil Bezrzecze.
Das Haus wurde 2000 errichtet und in den Jahren 2024-2025 umfassend
renoviert. Es prasentiert sich heute bezugsfertig und in bestem Zustand -
ideal fur Familien oder Mehrgenerationenhaushalte.
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Wohnflache und Aufteilung

Das Haus bietet eine grofSzigige Gesamtflache von 219,26 m?, davon eine
Nutzflache von 177,85 m2. Auf dem 1.147 m? grolSen, rechteckigen
Grundstuck befindet sich zudem eine geraumige Garage mit 45 m2 Flache
und Platz fur zwei Fahrzeuge.

Im Erdgeschoss erwartet Sie:

* Ein beeindruckender Wohnbereich mit ca. 50 m?, ausgestattet mit
wunderschonem Eichenholz-Parkett und einem modernen,
durchsichtigen Kamin fur gemutliche Abende.

* Eine hochwertige, ca. 24 m? grolSe Kiche mit Fenster, Granit-
Arbeitsplatten, einer Kochinsel und neuen Geraten der Spitzenklasse.

» Zwei Schlafzimmer, jedes mit eigenem Badezimmer ausgestattet.

* Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fur noch mehr Komfort.

Das Dachgeschoss mit einer Nutzflache von 144,60 m? bietet Ihnen viel

Raum fur individuelle Gestaltung und Ausbau - mit Platz fur zusatzliche

Schlafraume, ein Homeoffice oder eine komplette Einliegerwohnung. Ein
Zimmer wurde bereits angelegt.

Ausstattung

Bodenbelage aus Holzdielen, Paneelen und Feinsteinzeug
Heizsystem: Gas-Zentralheizung (2-Kreislauf)
Warmwasser ebenfalls Uber Gas

Kunststofffenster mit guter Warmedammung
Dachdeckung: Zement-Dachziegel

Internetanschluss vorhanden

Elektrischer Anschluss mit 400V Starkstrom

Stadtwasser, stadtische Kanalisation und Gasanschluss
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Sicherheit

Die Immobilie ist mit einem modernen Alarmsystem sowie
Videouberwachung und Kameras ausgestattet. Zusatzlich sorgt eine Video-
Gegensprechanlage fur Sicherheit und Komfort.

Aufdenbereich

Der liebevoll angelegte Garten mit zahlreichen mehrjahrigen Strauchern und
Baumen ladt zu entspannten Stunden im Grunen ein. Die naturliche
Bepflanzung schafft eine wohltuende Privatsphare und eine warme,
einladende Atmosphare. Eine Terrasse sowie ein Balkon runden das Angebot
ab.

Lage

Diese wunderschone Immobilie befindet sich in familienfreundlicher
Umgebung:

* Kindergarten, Grundschule und Spielplatze sind schnell erreichbar

* Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel

* Diverse Restaurants, ein Fitnessstudio und Einkaufsmoglichkeiten in der
Nahe

Ein Zuhause fur viele Lebensentwdurfe - ob als grofsztgiges Familienhaus,
Mehrgenerationendomizil oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Wir
laden Sie herzlich ein, dieses besondere Haus personlich zu entdecken!

Details

Jahr 2000 errichtete Gebaude
Einfamilienhaus in Bezrzecze ,
besteht aus Erdgeschoss und einem

Dieses freistehende Wohnhaus Obergeschoss und bietet eine
befindet sich im beliebten Stadtteil ~ Gesamtflache von 219,26 m?, wobei

Bezrzecze auf einem ebenen die Nutzflache 177,85 m? betragt.

rechteckigen Grundstick mit einer
Gesamtflache von 1.147 m2. Das im
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Ausstattung und Aufteilung:

* Kiiche mit Fenster

* 3 Badezimmer, darunter mit
Dusche, WC und Badewanne

» 2 separate WCs

* 1 Balkon

* 1 Terrasse

* Garten

* Garderobe

* Kamin

Das Haus befindet sich in gutem
Bauzustand und wurde in solider
Ziegelbauweise errichtet. Die
Kunststofffenster und das Dach mit
Ziegeldeckung sorgen fur gute
Warmedammung. Als Bodenbelage
wurden Dielen, Laminat und
Feinsteinzeug verarbeitet.

Heizung und Medien:

* Gas-Zentralheizung Uber einen
2-Kreis-Gasboiler

e Stromanschluss mit 400V
(Drehstrom)

* Stadtische Wasserversorgung
und Kanalisation

* Internetanschluss

Sicherheitsausstattung:

* Alarmanlage

#434920

* Videouberwachung
* Gegensprechanlage

Weitere Ausstattung:

* Einbauktche mit Kihlschrank,
Backofen und Geschirrspuler
* Doppelgarage fur 2 Fahrzeuge

Lage und Umgebung:

Das Objekt liegt in einer ruhigen
Seitenstrafe. In der Umgebung
befinden sich:

* Kindergarten

* Grundschule

« Offentliche Verkehrsmittel
» Gastronomiebetriebe

* Fitnessstudio

* Spielplatz

Kosten:

* Monatliche Betriebskosten: ca.
€470 (PLN 2.000)

Das Haus ist vollstandig erschlossen
und bezugsfertig - ideal fur Familien,
die ruhig und komfortabel wohnen
mochten, ohne auf die Nahe zur
Stadt verzichten zu mussen.
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Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe Kamin Terrasse Keller
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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