Immobilien in

Westpommern #434909

Exklusive Villa in Tanow: Stilvolles
Wohnen im Griinen nahe Stettin

703,000 € (2,999,000 PLN)

Baujahr 2015 6 Zimmer ~200 m?

Beschreibung

Exklusive Residenz in traumhafter Lage Nahe Stettin

Wir freuen uns, Ihnen eine einzigartige und stilvolle Immobilie in ruhiger,
gruner Umgebung von Tanowo prasentieren zu durfen - einem charmanten
Ort inmitten von Waldern, nur ca. 10 Autominuten vom Stadtzentrum Stettins
entfernt. Diese freistehende Villa bietet hochsten Wohnkomfort, Privatsphare
und eine exzellente Anbindung an die Stadt.
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Wohnflache & Grundriss

Die Immobilie wurde im Jahr 2015 in Massivbauweise (YTONG) errichtet und
bietet eine grolszugige Wohnflache von 172,63 m? (Gesamtflache ca. 200 m?)
auf zwei Ebenen:

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss wurde mit einem offenen Grundriss gestaltet und bietet
unter anderem:

- Ein grofszigiges Wohn- und Esszimmer mit gemutlichem Kamin

- Moderne, offene Einbauklche (Kichenzeile)

- Ein helles Schlafzimmer

- Ein stilvolles Badezimmer mit Dusche

- Separates WC

- Hauswirtschaftsraum

- Zugang zur Doppelgarage

Dachgeschoss (ausgebautes Nutzdachgeschoss)

Hier befinden sich:

- Drei weitere Zimmer, ideal als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Buro
- GroBes Badezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Offene Galerie mit Blick nach unten

Die Immobilie befindet sich in einem idealen Zustand - bezugsfertig und
ohne Investitionsbedarf.

Grundstiick & Aufdenbereich

Das weitlaufige, flache Grundstuck hat eine Flache von 1.871 m? und
Uberzeugt durch einen gepflegten, angelegten Garten mit viel Platz zur
Erholung, Spiel und Freizeitgestaltung. Das Grundstlck hat eine
trapezformige Form und ist vollstandig eingefriedet.

Weitere Highlights:
- Doppelte Garage fur zwei Fahrzeuge
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- Hochwertige Holzfenster
- Dachdeckung aus eleganter Keramik-Dachziegel

Ausstattung & Komfort

FuBbodenheizung (in Teilen des Hauses)
Zentrale Gasheizung mit 2-Kreislauf-System
Elektrische Zusatzheizung

Komfortabler Kamin im Wohnbereich

* Wasseranschluss uber ortliches Stadtnetz

* Alarmanlage und Videouberwachung

* Holzfenster mit Isolierverglasung
* Abwasser uber Klargrube
e Strom- und Gasanschluss vorhanden

Verfiigbarkeit

Die Immobilie ist ab dem 6. August 2025 bezugsfrei.

Fazit

Diese wunderschone Villa ist die ideale Immobilie fur alle, die eine
Kombination aus elegantem Wohnstil, ruhiger Lage und guter Anbindung an
die Innenstadt suchen. Sie bietet Platz, Komfort und Privatsphare - und ist
sofort bezugsbereit!

Erleben Sie Wohnqualitat auf hochstem Niveau. Wir laden Sie herzlich ein,
diese besondere Immobilie personlich zu entdecken.

Details

Grundstuicksflache: 1.871 m?2

Freistechendes Einfamilienhaus mit (flaches Gelande, trapezférmig)

grofdem Grundstiick - bezugsfrei ab

06.08.2025 Gesamtflache: 200,00 m?
Wohnflache: 172,63 m?

Objekttyp: Haus (freistehend) Baujahr: 2015

Bezugsfrei ab: 06.08.2025 Anzahl Etagen (inkl. EG): 2
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Zustand: Sehr gut
Standard: Ideal

Ausstattung

Eigenschaften der Immobilie

Gas

Bauweise: Ytong-Mauerwerk
Dach: Keramik-Dachziegel
Fenster: Neue Holzfenster
Heizung: Gaskombitherme,
Kamin, FuBbodenheizung,
elektrische Zentralheizung
Warmwasser: Gas-
Kombitherme

Kiche: Offene Einbauktliche
Bader: 2 Badezimmer + 2
separate WCs
Sicherheitsausstattung:
Alarmanlage,
Kamerauberwachung

Garage Garten

#434909

* Garage: Doppelgarage (2
Stellplatze)
* Garten: Ja

Medien/Anschliisse

* Strom: vorhanden

* Gas: angeschlossen

» Wasser: Stadtwasser

 Abwasser: Abwassertank
(Sammelgrube)

Ein wunderschon gepflegtes Haus in
idealem Zustand mit einer
grof8zugigen Wohnflache und einem
weitlaufigen Garten - perfekt fur
Familien, die ein ruhiges Zuhause mit
guter Ausstattung suchen.
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Tanow

Tanowo (deutsch Tanow) liegt unmittelbar am Grenzstreifen. Die dorfliche
Ruhe, eingebettet in Felder und Walder, kombiniert mit schneller
Erreichbarkeit deutscher Einkaufsmoglichkeiten, macht den Ort einzigartig.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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