Immobilien in

Westpommern #434723

gt

Meerblick pur in Misdroy: Exklusive 3-Zimmer-
Wohnung direkt am Ostseestrand

498,000 € (2,130,800 PLN)
Baujahr 2006 3 Zimmer ~61 m?

Beschreibung

Traumhafte Meerblickwohnung direkt am Strand - Mi¢dzyzdroje

Willkommen in lhrem neuen Rlckzugsort an der Ostsee! Diese
aullergewohnliche 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in traumhafter Lage in
Miedzyzdroje - nur wenige Schritte vom Strand entfernt - und bietet
spektakulare Ausblicke auf das Meer und die Stadt.

Highlights der Immobilie

* Gesamtflache: 60,88 m?

e Zimmer: 3

* Terrassen: 2 - eine mit direktem Meerblick (ca. 11,48 m?), die andere
mit Stadtpanorama (ca. 11,50 m?)

* Stockwerk: 4. Etage (oberste Ebene)
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* Baujahr: 2006
e Zustand: Sehr gut

Wohnen mit Stil

Der offen gestaltete Wohnbereich mit integrierter, hochwertig ausgestatteter
Klche 1adt zu geselligen Stunden und entspannten Abenden ein. Genielen
Sie den sanften Klang der Wellen vom Wohnzimmer oder vom traumhaften
Balkon aus.

Zwei helle Schlafzimmer auf der Ostseite bieten Ruhe und Erholung. Das
moderne Badezimmer ist mit einer grofsztgigen Dusche (Regendusche),
Waschbecken, WC, Handtuchheizkoérper und Waschmaschine ausgestattet.

Besonderes Merkmal sind die edlen, gedlten Holzdielenbdden sowie moderne
Kunststofffenster, die fur angenehmes Raumklima sorgen.

Ausstattung der Kiiche:

Backofen
Induktionskochfeld
Geschirrspuler
Kuhl-Gefrierkombination
* Waschmaschine

Internetanschluss, Kabel-TV sowie 400V Stromanschluss sind vorhanden.

Exklusive Gebaudeausstattung

* Wellnessbereich: Fithnessraum, Sauna, Duschen

* Gepflegter Innenhof mit Garten und Sonnenterrasse
* 24h-Sicherheitsdienst und Videouberwachung

* Rezeption und moderne Aufzugsanlage

* Barrierefreier Zugang

Ein zugehoriger Tiefgaragenplatz kann zusatzlich fur €23.420 (PLN 100.000)
erworben werden.
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Lage - Perfekte Kombination aus Ruhe und Aktivitait

Miedzyzdroje gilt als einer der schonsten Orte an der polnischen Ostseekuste
- und Ihre neue Wohnung liegt mittendrin! Direkt in der ruhigen Zone, aber
nur einen kurzen Spaziergang von den bekannten Attraktionen entfernt:

* Promenada Gwiazd (Promenade der Sterne)

* Sandstrand und Seebrucke

* Wachsmuseum

* Atemberaubende Aussichtspunkte und nahegelegene Seen
* Radweg R-10 bis nach Deutschland (nur ca. 200 m entfernt)

Warum diese Wohnung?

Ob als stilvoller Zweitwohnsitz oder Ferienimmobilie - dieses Apartment
bietet Ihnen ein perfektes Gleichgewicht zwischen Erholung und Aktivitat. Der
unvergessliche Ausblick auf das Meer ist ein tagliches Highlight, das pure
Lebensfreude schenkt.

Ein Ort, an dem sich Urlaub und Alltag wunderbar vereinen.
Willkommen an der Ostsee!

Details

Anzahl der Badezimmer: 1
Objektart: Wohnung

Verfugbar ab: 25.06.2025
Gesamtflache: 60,88 m?
Art des Grundstuckseigentums:

ZufahrtsstrafBe: WohnstralSe
Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 4

. Warmwasserversorgung:
Eigentum

Anteil am Grundstuck: 1
Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2006

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Bauweise: Ziegel

Fernwarme

Heizung: Fernwarme
Aufzug im Gebaude: Ja
400V Stromanschluss
(Drehstrom): Ja
Internetanschluss: |a
Kabelfernsehen: |a

Kuchentyp: Kochnische KiihIlschrank: Ja
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Waschmaschine: Ja
Sicherheitsdienst: Ja
Videouberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Rezeption: Ja

Fensterart: Kunststofffenster
Garage: Ja

Anzahl der Stellplatze: 100.000
Sauna: Ja

Ankleidezimmer: Ja
Behindertengerechte
Ausstattung: Ja

Kamin: Ja

Anzahl Balkone: 2
Balkonflache: 11,50 m?
Terrasse: Ja

Eigenschaften der Immobilie

#434723

Anzahl Terrassen: 1
Terrassenflache: 11 m?

Sudliche Ausrichtung: Ja
Westliche Ausrichtung: Ja

Nahe zu Grunflachen: Park, Wald,
Meer

Nahe zu Bildungseinrichtungen:
Kindergarten, Grundschule
Offentliche Verkehrsmittel: In der
Nahe

Gastronomie: In der Nahe
Fitnessstudio: In der Nahe

Badezimmerausstattung:
Handtuchheizkorper, WC, Dusche,
Waschbecken, Waschmaschine

Aufzug Sicherheit Empfang Garage Garderobe Barrierefrei

Kamin Terrasse Garten

Balkon
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Misdroy

Miedzyzdroje (deutsch Misdroy) liegt auf der Insel Wollin an der polnischen
WestkUste. Der Ort grenzt an den Wolliner Nationalpark, bekannt flr seine
SteilkUste und Pinienwalder.

Strand und Promenade

Miedzyzdroje hat einen breiten Sandstrand, der mit Liegen und Strandbars
ausgestattet ist. An der Uferpromenade befinden sich Hotels, Kurhauser und
Restaurants. Im Zentrum steht die beriUhmte Seebrucke von Miedzyzdroje, an
deren Ende ein Konzerttheater liegt.

Sehenswiirdigkeiten

Eine der Hauptattraktionen ist die , Aleja Gwiazd” (Boulevard der Stars), ein
Weg mit Handabdrlcken polnischer Prominenter. Etwas aulRerhalb erstrecken
sich die Wanderdunen des Nationalparks Wollin mit einem markanten
Leuchtturm. Das Klima hier ist gemaRigt-maritim mit gesunder Seeluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.
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» Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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