Immobilien in

Westpommern #434550

Komfort-Apartment in Kolberg: Stilvoll wohnen im
beliecbten Wohnpark nahe Ostseestrand

299,000 € (1,280,000 PLN)
Baujahr 2017 3 Zimmer ~78 m?2

Beschreibung

Komfort-Apartment im beliebten Wohnpark Polanki in Kolobrzeg

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause an der polnischen Ostseekuste! Dieses
moderne und hochwertig ausgestattete Apartment befindet sich in der
grunen und ruhigen Westlage von Kotobrzeg, im attraktiven Wohnviertel
Osiedle Polanki - nur wenige Gehminuten vom Strand entfernt.

Highlights der Immobilie

* Gesamtflache: 77,78 m?

* Lage: 3. Etage eines modernen Gebaudes mit Aufzug (Baujahr 2017)
* Zimmeraufteilung:

* Heller Wohnbereich mit Kichenzeile
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* Zwei geraumige Schlafzimmer mit Einbauschranken und komfortablen
Betten (160x200 cm)

* Badezimmer mit begehbarer Dusche

* Separater Ankleideraum

* Balkon: 11 m? groRRer, uber Eck verlaufender Balkon mit Glasgelander -
zuganglich vom Wohn- und Schlafzimmer

* Ausrichtung: Ost-Sud-West - ganztagig sonnig und lichtdurchflutet

* Garage: Optional erwerbbar - geraumiger Tiefgaragenstellplatz (22,5
m2)

Ausstattung

Die Wohnung wurde nach einem individuellen Architektenkonzept gestaltet
und vollstandig mit hochwertigen Materialien ausgestattet:

* Wohn- & Kiichenbereich: Italienischer Feinsteinzeugboden

* Schlafzimmer: Weicher Teppichboden

* Kuiche: Arbeitsflachen aus schwarzem Granit, moderne Einbaugerate
von Samsung (Serie: Cheff Collection), groBe Induktionskochfeldplatte
von Electrolux, Weinkuhlschrank

* Badezimmer: Edle Fliesen von Grespania, exklusive
Waschtischkombination aus weilem Marmor (Marmorin), Armaturen von
Kludi, groRzugige Duschnische

* Multimedia & Komfort: Zwei Fernseher sowie vollstandige
Ausstattung inkl. Geschirr, neuer Bettdecken und Kissen

Das Apartment wird voll madbliert Ubergeben - bezugsfertig fur den sofortigen
Einzug oder zur touristischen Vermietung.

Wohnpark-Extras

* Freizeit & Entspannung:

* Beheizter Aulienpool & Kinderplanschbecken

* Spielzimmer fur Kinder

* Sauna und Fitnessraum

* Begrunter Erholungspark mit Spielplatz und Rad-/Spazierwegen
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» Geschlossene Wohnanlage mit 24h-Uberwachung, Sicherheitspersonal

und Videouberwachung
* Video-Gegensprechanlage

Weitere Informationen

» Verfugbarkeit: ab dem 1. Juli 2025

* Monatliches Hausgeld: ca. €165 (PLN 700) inkl. Heizungs- und
Wasserabschlag; Strom, Internet und TV separat

* Optionaler Garagenplatz: €47.170 (PLN 200.000)

* Kaufpreis Apartment: €301.886 (PLN 1.280.000)

Nur wenige Schritte entfernt befinden sich ein Park, Rad- und Spazierwege
sowie drei Zugange zum Strand. Auch Geschafte, Restaurants und der
offentliche Nahverkehr sind bequem zu Ful$ erreichbar.

Diese Wohnung ist ein echtes Juwel - bereit, Ihr neues Zuhause oder eine
herausragende Ferienimmobilie zu werden.

Details

Art der Immobilie: Wohnung
Verfugbar ab: 01.07.2025
Gesamtflache: 77,78 m?
Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2017

Zustand: Perfekt

Bauweise: Ziegel
Kiuchentyp: Kichenzeile
Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 5
Warmwasser: Fernversorgung
Heizung: Fernwarme

Aufzug vorhanden: |a

Alarmanlage: Ja
Sicherheitsdienst: ]a
Videouberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Bodenbelag: Paneele
Umzaunung: Komplett umzaunt
Garage: Ja

Anzahl der Balkone: 1

In der Nahe befinden sich:
- Schwimmbad

- Ostsee

- Geschaft

- Bahnhof

- Bushaltestelle
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- Offentlicher Nahverkehr
- Gastronomiebetriebe
- Spielplatz

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Sicherheit Zaun Garage Garten
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Kolberg

Lage und Uberblick

Kotobrzeg (deutsch Kolberg) ist eine Hafen- und Kurstadt in der Woiwodschaft
Westpommern im Nordwesten Polens. Sie liegt an der Mindung des Flusses
Parseta in die Ostsee. Kotobrzeg hat etwa 47.000 Einwohner und ist bekannt
als traditionsreiches Seebad und Seehafen.

Strand und Kur

Die Stadt verfugt Uber ausgedehnte Sandstrande, die sich an einer
Landzunge zwischen Meer und Fluss erstrecken. An der Strandpromenade
findet man Kureinrichtungen, Cafés und Kurhauser. Das Heilklima von
Kotobrzeg wird durch aus natlrlichen Solequellen erganzten Solebadern
untermauert. Der Seedeich mit seinem Kurpark ladt zu Spaziergangen ein.

Sehenswiirdigkeiten

Zu den Wahrzeichen von Kolberg zahlen der historische Leuchtturm aus dem
17. Jahrhundert und Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Die Altstadt
hat eine schone Marienkirche und zahlreiche Villen aus der Kaiserzeit. Vom
Hafen kann man Ausflugsfahrten unternehmen. Kotobrzeg verbindet
stadtische Kultur mit Ostseeflair und hat ein gemaliigtes Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen konnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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