Immobilien in

Westpommern #434456

Stectin-Wielgowo: Moderne
Doppelhaushaliten am Waldrand fiir die
ganze Familie

246,000 € (1,050,000 PLN)

Baujahr 2025 5 Zimmer ~176 m?

Beschreibung

Moderne Doppelhaushalften am Waldrand in Szczecin-Wielgowo

Entdecken Sie eine neue Wohngelegenheit in herrlich griner Umgebung! In
Szczecin-Wielgowo entsteht aktuell eine ansprechende Wohnsiedlung mit vier
modernen Doppelhaushalften - ideal fur Familien, die naturnah, aber
gleichzeitig verkehrsgunstig wohnen mochten. Die Hauser liegen in einer
ruhigen, ebenen Lage am Rande des Waldes und bieten komfortables
Wohnen mit hoher Energieeffizienz.
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Highlights der Immobilie:

* Fertigstellung geplant fur Dezember 2025
* Wohnflache: ca. 136,6 m?

* Gesamtflache: ca. 176,1 m?

* GrundstucksgrofBien: ca. 277 m? bis 321 m?

* Haustyp: Doppelhaushalfte

* Etagenanzahl: 1 plus Dachgeschoss

Raumaufteilung:

* Windfang: 3,48 m?

* Geraumiger Wohnbereich mit offener Kiche: 43,26 m?
* Badezimmer im Erdgeschoss: 6,67 m?

* Flur: 4,31 m?

e Schlafzimmer 1: 13,04 m?

e Schlafzimmer 2: 14,10 m?

e Schlafzimmer 3: 11,14 m?

e Schlafzimmer 4: 15,34 m?

* Badezimmer im Obergeschoss: 6,01 m?

* Terrasse: 15 m?

* Integrierte Garage (1 Stellplatz): 19,25 m?2

Ausstattung und Bauweise:

* Energieeffiziente Heizung durch moderne Warmepumpe

Vorbereitung fur Photovoltaikanlage

Hochwertige Silikat-Ziegelbauweise

* Energiesparfenster mit hervorragendem Warmedammwert (Uw < 0,9 W/
m2-K)

Dach mit langlebiger Metallpaneeleindeckung

Innenwande aus Ziegel und Gipskartonplatten

Offentliche Wasser- und Abwasserversorgung

Kunststofffenster

Rechteckig geschnittene Grundstucke in Eigentum
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Lage & Umgebung:

#434456

Die Wohnanlage befindet sich im beliebten Stadtteil Wielgowo auf der
rechten Oderseite Szczecins. Die Nahe zum Wald ladt zu entspannenden

Spaziergangen, Jogging oder Radtouren ein. Dank guter Anbindung mit Auto

und Bahn gelangen Sie schnell ins Stadtzentrum.

GenielSen Sie die Kombination aus Naturverbundenheit und urbaner
Erreichbarkeit - ein ideales Zuhause fur alle, die Ruhe und Komfort suchen.

Preise bereits inklusive aller Baukosten. Die aktuellen Bauarbeiten laufen

fortschreitend - sichern Sie sich jetzt Ihren Platz in dieser

familienfreundlichen Wohnsiedlung!

Details

Doppelhaushalfte in Wielgowo -
Neubau mit Garage und Terrasse

Verfugbarkeit: ab dem 31.12.2025
Lage: Stadtteil Wielgowo, flaches
Grundstuck

GrundstucksgroBe: 300,00 m?
(rechteckige Form)
Gesamtflache: 176,05 m?
Nutzflache: 136,60 m?
ZimmergroRen: 43,26 /13,04 /
14,10 /11,14 /15,34 m?

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

Baujahr: 2025

Bauweise: Silikatwande
Dachdeckung: Blech

Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Warmepumpe
Warmwasser: —

Wasseranschluss: Stadtwasser
Kanalisation: Stadtisch

Kiiche: Offene Kiche

Anzahl der Badezimmer: 2
Standard: Im Entwicklerstandard
Bauzustand: Bau begonnen
Eigentumsform des Grundstucks:
Eigentum

Haustyp: Doppelhaushalfte
Garage: Ja, 1 Stellplatz
Terrasse: 15 m?

Ein modernes Zuhause mit
durchdachtem Grundriss und
grofSzugigem Wohnbereich erwartet
Sie in idyllischer Lage von Wielgowo.
Dieses Neubauprojekt bietet neben
funf gut geschnittenen Zimmern
auch eine grofRe Terrasse sowie eine
Garage. Die Bauweise aus Silikat
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garantiert Langlebigkeit und Warmepumpe. Ein ideales Zuhause
Energieeffizienz, unterstutzt durch fur Familien, die stadtnah, aber ruhig
ein nachhaltiges Heizsystem mittels wohnen mochten.

Eigenschaften der Immobilie

Garage
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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