Immobilien in

Westpommern #434340

Stectin: Modernes Maisonette-Apartment
mit Balkon und grofderTerrasse in
Toplage

235,000 € (999,999 PLN)

Baujahr 2025 4 Zimmer ~81 m?

Beschreibung

Modernes Maisonette-Apartment mit Balkon und groBBer Terrasse im
Herzen von Szczecin

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Stadtteil Srédmieécie-Centrum in
Szczecin! Dieses charmante, grof3zigige Apartment mit 2 Ebenen und idealer
Raumaufteilung bietet zahlreiche Moglichkeiten - ob als gemutliches
Eigenheim oder als rentable Kapitalanlage zur Vermietung.

Wohnflache und Aufteilung:

» Gesamtflache: 80,95 m?

Seite 1 von 7



Immobilien in

#434340
Westpommern
* Wohnzimmer mit offener Kiiche: 34,36 m? - direkter Zugang zu
Badezimmer, Schlafzimmer und Balkon
* Schlafzimmer (erste Ebene): 8,55 m?

Galerie / 2. Schlafzimmer (auf der oberen Ebene): 34,36 m?2

Badezimmer: 3,7 m?2

Flur

Balkon: 5,5 m? - mit schonem Blick ins Grune
* Terrasse: 12,11 m? - grofSzugiger, sonniger Aulsenbereich
* Lage der Fenster: Sud- und Westausrichtung

Ausstattung:

* Neubau aus dem Jahr 2025 mit moderner Architektur

Energieeffiziente, dreifach verglaste Kunststofffenster

Hochwertige Gebaudestruktur aus Silikat

Elektrik mit 400V Spannung verflugbar

Vorbereitungen fur Internet, Kabelfernsehen, Telefonanschluss

« Sicherheitsfeatures: Video-Gegensprechanlage, Uberwachungskameras,
Alarmanlage

* Aufzug im Gebaude

» Zusatzlich kann ein Stellplatz in der Tiefgarage erworben werden

Das Apartment wird im Rohbau Ubergeben - Sie haben also die Freiheit, es
nach lhren Wiunschen zu gestalten! Gerne organisieren wir ein Treffen mit
einem erfahrenen Handwerkerteam, um die individuelle Fertigstellung fur Sie
zu planen.

Lage:

Die Immobilie befindet sich auf der linken Seite des Flusses in einer
hervorragend angebundenen Lage in Niebuszewo, einem beliebten Teil von
Srédmieécie. In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles fiir den taglichen
Bedarf:

* Lebensmittelgeschafte wie Zabka, Asprod oder Stokrotka
* Dienstleistungen, Cafés und Restaurants
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* Strallenbahn- und Bushaltestellen um die Ecke - nur ca. 3 Minuten bis
ins Stadtzentrum
* Viele Grunflachen sowie Spazier- und Sportmaoglichkeiten in der Nahe

Perfekt fur Berufstatige, Studenten oder Familien, die die zentrale Lage und
gleichzeitig ein naturnahes Umfeld geniefSen mochten.

Betriebskosten:

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf ca. €141 (PLN 600)
und beinhalten bereits eine Vorauszahlung fur Wasser, Fernwarme,
Mullentsorgung und Instandhaltungsricklagen. Hinzu kommt lediglich der
eigene Strom- und Wasserverbrauch.

Verfiigbarkeit:

Die Immobilie kann ab dem 10. Juli 2025 bezogen werden - reservieren Sie
sich schon heute |hr zukunftiges Zuhause in Szczecin!

Wir begleiten Sie gerne Schritt fur Schritt durch den gesamten Kaufprozess -
unkompliziert, transparent und auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt.

Details

Anzahl der Badezimmer: 1
Objektart: Wohnung

Verfugbar ab: 10.07.2025
Stadtteil: Srédmiescie-Centrum
Gesamtflache: 80,95 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2025
Ausstattungsstandard: Zum

Badezimmerflache: 3,7 m?
Zimmerflachen: 34 m?2 + 35 m? +
8,5 m?

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 4
Geschosshohe: 2,55 m

Warmwasser: Fernwarme
Ausbauen

Gebaudezustand: Neuwertig

Heizung: Fernwarme
Telefonanschluss: Ja
Wandmaterial: Silikat
Aufzug: Ja

Starkstrom (400V): Ja

Internetanschluss: Ja

Kiuchentyp: Separate Kiche
Kiuchenflache: 34,36 m?
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Kabelfernsehen: Ja
Alarmanlage: Ja
Videouberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Fenstertyp: Kunststoff
Bodenbelag: Beton
Garage: Ja

Anzahl Balkone: 1
Balkonflache: 5,5 m?
Terrasse: Ja

Anzahl Terrassen: 1
Terrassenflache: 12 m?
Ausrichtung: Sudlich und westlich

#434340

Zusatzliche Informationen:

- Grolszugige, helle Raume mit Sud-
und Westausrichtung

- Neu erbautes Gebaude mit hohem
technischen Standard

- Ruhige und zentrale Lage in
Srédmieécie-Centrum

- Moderne technische Ausstattung
inklusive Internet, Kabelfernsehen
und Alarm

- Garage vorhanden - ideal fur
Familien oder Personen, die einen
privaten Stellplatz benotigen

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Garage Terrasse Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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