Immobilien in

Westpommern #434308

Exklusive Villa in Daber: Modernes Traumhaus mit
Einliegerwohnung und grofdem Garten

824,000 € (3,499,000 PLN)
Baujahr 2015 9 Zimmer ~592 m?

Beschreibung

Komfortable Residenz nahe Szczecin - Hochwertiger Neubau mit
Einliegerwohnung und grofdziigigem Garten

Willkommen in dieser aullergewohnlichen, freistehenden Villa, die modernen
Wohnkomfort mit eleganter Architektur verbindet! Dieses im Jahr 2015
errichtete Anwesen bietet eine Wohnflache von 437 m? (Gesamtflache: 592,2
mZ2) und liegt in ruhiger und gepflegter Umgebung, nur wenige Kilometer von
Szczecin und der deutschen Grenze entfernt. Ein ideales Zuhause fur
Familien oder anspruchsvolle Kaufer, die Groflszugigkeit, Privatsphare und
exzellente Bauqualitat schatzen.

Highlights der Immobilie:

 Gesamtgrundstuck: 1.310 m? - ebener, rechteckiger Garten mit
stilvoller Bepflanzung
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* Wohnflache: 437 m? verteilt auf zwei Etagen
* Baujahr: 2015 - moderner Neubau in idealem Zustand
* Garage und Stellplatze: Garage fur zwei Fahrzeuge (26,56 m?),
zusatzlich 4 AuRenstellplatze
* Einliegerwohnung: Separater Eingang, eigenes Bad, Wohnraum mit
Kluchenzeile - ideal fur Gaste, Au-pair oder Buro

Erdgeschoss:

* GroBzugiger Eingangsbereich (12,53 m?) und helle Flure (47,53 m?)

* Reprasentatives Wohnzimmer (36,43 m?) mit direktem Zugang zur
Terrasse

» Offene, hochwertig ausgestattete Kuche (20,46 m?) mit angrenzender
stilvoller Essecke (16,25 m?)

* Gemutliches Heimkino (20 m?)

e Gastezimmer (21,45 m?) mit eigenem Bad (4,19 m?)

* Hauswirtschafts- und Technikraume, integrierte Doppelgarage

* Hochwertige Materialien: eleganter Eichenparkett und Keramikfliesen,
Holzfenster mit AuRenjalousien

* Zugang zur Terrasse mit Blick in den gepflegten Garten

Obergeschoss:

* GrofSzugige Aufteilung mit mehreren Schlafzimmern (16-30 m?)

* Hauptschlafzimmer mit Ankleideraum (4,16 m?) und en-suite Bad (10,58
m2)

* Weitere stilvolle Badezimmer (3,7 m? und 4,18 m?)

* Spielzimmer (17 m?), weitere Gemeinschaftsraume

* Integrierter Gastebereich mit Wohnraum, Klichenzeile (8,67 m?) und
eigenem Bad

Ausstattung & Technik:

* Heizung: Energieeffiziente Gasheizung mit Fulbodenheizung im
Erdgeschoss und in den Badern im Obergeschoss
* Warmwasser: Gastherme mit zwei Heizkreisen
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Fenster: Holzfenster mit AulSenrollladen
Dach: Zweigeschossiger Aufbau mit hochwertiger Keramikdachdeckung
* Bauweise: Massiv, hochgedammte Aullenwande (Styropor 14 cm),

Fundament- und Wanddammung aus extrudiertem Polystyrol und
Mineralwolle
AuBenbereich: Zwei Terrassen mit Klinkerpflasterung, Zink-

Dachrinnen, gepflegter Garten mit Baumen, Blumen und Zierstrauchern

Sicherheit & Medien:

* Umzauntes, videouberwachtes Grundstuck

* Zugang von Suden und Osten, Einfahrt zur Garage von der Ostseite
* Moderne Medien: Internet, Telefon, Kabelfernsehen

* Sicherheitssystem: Alarmanlage und Videouberwachung

Weitere Informationen:

* Verfugbarkeit: ab dem 1. November 2024

* Besonderheiten: Alle fest eingebauten Mobel sowie die Kuche mit
hochwertigen Geraten sind im Preis inbegriffen; Ubrige Moblierung nach
Absprache

Diese Immobilie bietet nicht nur Raum und Komfort auf héchstem Niveau,
sondern Uberzeugt auch durch ihre ruhige, gut angebundene Lage - ein
perfekter Ruckzugsort mit urbaner Nahe. Wir laden Sie herzlich ein, dieses
besondere Zuhause bei einer Besichtigung personlich zu erleben.

Details

Nutzflache: 437,00 m?
Eigentumsform des Grundstucks:
Eigentum

Haustyp: Freistehend

Baujahr: 2015

Standard: Perfekt

Zustand des Gebaudes: Perfekt
Wandmaterial: Sonstige

Objektart: Einfamilienhaus
Verfugbar ab: 01.11.2024

Lage des Grundstucks: Flaches
Gelande

Gesamtflache: 592,20 m?
Grundstucksflache: 1.310,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
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Kiuchentyp: Offene Klche
Anzahl der Badezimmer: 4
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1
Warmwasser: Gas, Zweikreissystem
Heizung: Gaszentralheizung
Telefonanschluss: Ja
Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja

Abwasser: Offentlich
Wasserversorgung: Offentlich
Internetanschluss: Ja
Kabelfernsehen: Ja
Alarmanlage: Ja
Videouberwachung: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garderobe Terrasse

#434308

Gegensprechanlage: Ja
Fenstertyp: Kunststoff
Dacheindeckung:
Keramikdachziegel

Bodenbelag: Terrakotta, Paneele,
Parkett

Zaunart: Mauerwerk

Garage: Ja

Anzahl der Garagenstellplatze: 2
Ankleidezimmer: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1
Nachster Laden: In der Nahe
Offentliche Verkehrsmittel: In der
Nahe

Garten Balkon
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben mochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.
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Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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