Immobilien in

Westpommern #434281

Modernes Doppelhaus in Stettin-Warszewo mit Garten,
Terrasse und Top-Ausstattung

413,000 € (1,749,000 PLN)
Baujahr 2021 5 Zimmer ~146 m?

Beschreibung

Stilvolles Doppelhaus in Warszewo mit moderner Ausstattung und grofdem Garten

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses wunderschdone, moderne
Doppelhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Lage im
beliebten Stadtteil Warszewo. Es bietet hochste Wohnqualitat auf einer
groRzugigen Wohnflache von 146 m? und Uberzeugt durch durchdachte
Raumaufteilung, moderne Technik und hochwertige Materialien.

Highlights der Immobilie:

* Wohnflache: ca. 146 m?

* Grundstuck: ca. 301 m?, rechteckige, flache Flache - ideal fur
Gartenliebhaber

* Baujahr: 2021
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* Zustand: Sehr guter, neuwertiger Zustand - sofort bezugsfertig
* Hausart: Doppelhaushalfte

Raumaufteilung & Ausstattung:

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail geplant, um hochste Funktionalitat
zu bieten. Auf zwei Etagen (inkl. Erdgeschoss) erwarten Sie helle, groRzugige
Raume mit praktischer Raumaufteilung. Ein besonderes Highlight ist die
offene Wohnkiche mit Essbereich - perfekt fur gesellige Stunden mit Familie
und Freunden.

* FuBbodenheizung im gesamten Haus - sorgt fur angenehmes
Raumklima

* Zwei moderne Bader - eines auf jeder Etage

» Offene Wohnkiuche (Einbaukiuiche optional)

* LAN- und TV-Verkabelung im ganzen Haus - ideal fur Homeoffice
und moderne Mediennutzung

* GroRe Terrasse mit ca. 25 m? - perfekter Ort fur Erholung im Freien

Technik & Energie:

* Moderne Gas-Zentralheizung (Vaillant, 2-Kreislauf-System) -
effizient und zuverlassig

* Stadtwasser- und Abwasseranschluss

* Strom- und Gasanschluss vorhanden

* Kunststofffenster mit guter Warmedammung

* Dacheindeckung mit hochwertiger Tondachziegel

Weitere Vorteile:

* Garage mit Platz fur 1 Fahrzeug

* Monitoring & Gegensprechanlage - fur zusatzliche Sicherheit

* Gemischte Grundstiuckseinfriedung - stilvoll und funktional

* Ruhige, familienfreundliche Lage - ideal fur Paare und Familien
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Umgebung:

Die Lage in Warszewo bietet eine hervorragende Infrastruktur mit allem, was
Sie fur den taglichen Bedarf brauchen.

- Neue Grundschule, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind schnell erreichbar

- Die idyllische Wkrzanhska-Walder befinden sich in der Nahe - ideal fur
Spaziergange, Fahrradfahren und Naturerlebnisse

Voraussichtliche Ubergabe:

Geplant fur die erste Halfte des Jahres 2026 - individuelle Absprache
moglich.

Zogern Sie nicht und entdecken Sie dieses charmante Zuhause bei einer
personlichen Besichtigung. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere
Immobilie vorzustellen!

Details

e Anzahl der Stockwerke (inkl.

* Immobilientyp: Erdgeschoss): 1

Doppelhaushalfte
* Stadtteil: Warszewo
* Lage des Grundstiicks:

« Warmwasserquelle:
Zweikreis-Gastherme

* Heizung: Gaszentralheizung
Flaches Gelande

» Gesamtflache: 146,00 m?

* Grundstucksflache: 301,00 m?
* Grundstucksform: Rechteckig
Nutzflache: 146,00 m?
Baujahr: 2021

Standard: Sehr gut
Bauzustand: Sehr gut

* Wandmaterial: Betonblocke

» Kuchentyp: Kichenzeile

* Anzahl der Badezimmer: 2

* Stromanschluss: Ja

* Gasanschluss: Ja

« Abwasser: Offentliches
Kanalnetz

» Wasserversorgung:

Offentliches Wasser

* Videouberwachung: Ja

* Tursprechanlage: Ja

* Fenstertyp: Kunststofffenster

* Dacheindeckung: Keramische
Dachziegel
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* Zaunart: Gemischt » Terrassenflache: 25 m?
* Garage: Ja » Offentliche Verkehrsmittel:
* Anzahl der Garagenplatze: 1 In der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt Uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.

Seite 7 von 7


tel:+491729715341

	Modernes Doppelhaus in Stettin-Warszewo mit Garten, Terrasse und Top-Ausstattung
	413,000 € (1,749,000 PLN)
	Beschreibung
	Stilvolles Doppelhaus in Warszewo mit moderner Ausstattung und großem Garten
	Highlights der Immobilie:
	Raumaufteilung & Ausstattung:
	Technik & Energie:
	Weitere Vorteile:
	Umgebung:
	Voraussichtliche Übergabe:

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


