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Stettin: Charmante Altbhauwohnung mit4 Zimmern in
zentraler Lage von Grabowo

153,000 € (649,000 PLN)
Baujahr 1900 4 Zimmer ~114 m?2

Beschreibung

Charmantes Altbaujuwel mit 4 Zimmern in zentraler und ruhiger
Lage von Grabowo

Entdecken Sie dieses wohnliche und groRzugige 4-Zimmer-Apartment mit
Charakter - gelegen in einer historischen, sorgfaltig restaurierten Altbauvilla
in einer ruhigen Seitenstralle der ul. Miedziana. Diese Immobilie bietet
ausreichend Platz flr eine Familie, eignet sich aber auch hervorragend zur
Weiterentwicklung als stilvolles Stadthaus oder zur Vermietung an
Studierende.

Highlights der Wohnung:

* Wohnflache: 113,66 m?
* Etage: 3. Obergeschoss (uUber dem Dachgeschoss)
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* Raumhohe: ca. 3,20 m
* Alle Zimmer sind separat begehbar
* 3 groBzugige Zimmer (28 m2, 24 m?, 24 m?)
* 1 kleines Zimmer (7 m?) - ideal als Buro, Gaste- oder Kinderzimmer
* Helle, geraumige Kuche (11 m?2) mit Fenster, Grundmobiliar und
Waschmaschine

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC

Einladender Flur

Kunststofffenster in sehr gutem Zustand

Doppelflugeltiren im Altbau-Stil

Fensterausrichtung Ost-West - viel Licht zu jeder Tageszeit

Gebdude & Ausstattung:

* Baujahr ca. 1900, massive Bauweise aus Ziegelstein
* Restaurierte Fassade, neues Dach und moderne Dachrinnen

Laufende Modernisierung der Balkone

Erneuerte Leitungen (Wasser/Abwasser)

GroBer Kellerraum (ca. 8 m?, im Grundbuch erfasst)

* Gas-Zentralheizung und Warmwasserbereitung Uber modernen
Gastherme

* Monatliches Hausgeld: ca. €212 (PLN 900) bei zwei Personen

* StraBenparkplatze vor dem Haus (ohne Parkzone)

* Internet & Kabelanschluss maoglich (u.a. UPC, Orange)

Lage - urban und dennoch ruhig:

Die ul. Miedziana ist eine grine und angenehme SeitenstraRe von ul. Emilii
Plater im beliebten Stadtteil Grabowo. Die Umgebung bietet eine
hervorragende Infrastruktur:

» Lebensmittelmaérkte wie Zabka, Biedronka, Netto in direkter
Umgebung

* Bildungseinrichtungen: Kita, Kindergarten, Grundschule, Oberschule
und Fachhochschule
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Freizeitangebot: Schwimmbad, Sporthalle und Parks sind fulslaufig
erreichbar

Gesundheit & Versorgung: Apotheke, Backerei, Kirche und weitere
Dienstleistungen befinden sich in unmittelbarer Nahe

Exzellente Verkehrsanbindung:

PKW: nur ca. 4 Minuten Fahrt zum Plac Rodta

OPNV: ca. 12 Minuten ins Stadtzentrum

Bushaltestellen: Linien 67, 53, A, 58, 59, 60, 68, 101, 107
* StraBenbahnlinien: 5, 6, 11 in der Nahe (ul. Firlika)

* Politechnika Szczecinska nur ca. 15 Gehminuten entfernt

Dieses charmante Zuhause bietet sowohl historischen Flair als auch
modernes Wohngefuhl auf grof3ztgiger Flache. Es ist sofort bezugsbereit,
lasst aber auch viel Raum fur kreative Gestaltungsideen.

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von diesem besonderen Ort begeistern.

Details

Warmwasser: Gastherme mit zwei
Objektart: Wohnung

Stadtteil / Wohngebiet: Grabowo
Gesamtflache: 113,66 m?
Gebaudetyp: Altbau

Baujahr: 1900

Zustand: Gut

Heizkreisen

Heizung: Gas-Zentralheizung
Gasanschluss: Ja
Gastherme: Ja

Fensterart: Kunststofffenster

Bauweise: Ziegel Infrastruktur in der Nahe:
Kuche: Mit Fenster - Schwimmbad
Kiuchenflache: 11 m? - Park

Anzahl Badezimmer: 1 - Fluss

Zimmergrofien: 28 m?, 24 m?, 24 - Geschaft

m2, 7 m? - Kinderkrippe

Anzahl der Etagen (inkl. - Kindergarten
Erdgeschoss): 3 - Grundschule

Raumhohe: 320 cm - Universitat
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- Offentliche Verkehrsmittel - Bank
- Apotheke - Spielplatz

- Fitnessstudio

Eigenschaften der Immobilie

Gas Keller Garten Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt Uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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