Immobilien in

Westpommern #433341

Modernes 3-Zimmer-Apartment mit
Wintergarten, Garten und Garage in
Stettin-Pomorzany

198,000 € (840,000 PLN)

Baujahr 2023 3 Zimmer ~60 m?

Beschreibung

Modernes, provisionsfreies 3-Zimmer-Apartment mit Wintergarten, Garage und
Garten in ruhiger Lage auf den Pommernschen Hohen

Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestattetes, modernes 3-Zimmer-
Apartment in einem im Jahr 2023 erbauten Vierfamilienhaus in einer ruhigen
Wohngegend auf den Pommernschen Hohen (Pomorzany). Die Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss und bietet eine Wohnflache von ca. 60 m? sowie
einen ganzjahrig nutzbaren Wintergarten von ca. 20 m2.

Das Apartment ist besonders privat gelegen - es gibt keine direkten
Nachbarn an drei Seiten und keine daruberliegenden Wohneinheiten. Jede der
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vier Wohnungen im Haus verfugt dber einen eigenen Eingang - ideale

Bedingungen fur Komfort und Privatsphare.

Raumaufteilung

Erdgeschoss: - Wohnzimmer mit offener Kiiche (ca. 22 m?), Zugang zum
beheizten Wintergarten (ca. 20 m?) und weiter auf die groRzugige Terrasse
(ca. 12 m?) - Speisekammer unter der Treppe - Gaste-WC (ca. 4 m?) -
Eingangsbereich mit Garderobe und Flur

Obergeschoss (ohne Dachschragen): - Schlafzimmer (ca. 14,52 m?) -
Buro/Gastezimmer (ca. 8 m2) - Badezimmer mit Badewanne (ca. 3,5 m?)

Zusawzliche Flachen und Ausstattung

Doppelgarage (im Preis enthalten)

» Zusatzlich ein Aulienstellplatz

Kellerraum (ca. 5 m?3)

* Wintergarten mit Fulbodenheizung und Klimaanlage mit Heizfunktion

Garten mit Drainagesystem, angeschlossen an Zisterne und Kanalisation
Sonnenterrasse mit direktem Zugang vom Wintergarten

Ausstattung und Highlights

MalSgefertigte Einbaukuche mit hochwertigen Geraten:
Induktionskochfeld, Dampfbackofen, Geschirrspuler, WeinkUhlschrank,
KUhlschrank, Dunstabzugshaube und Mikrowelle
Umkehrosmose-Wasserfilter in der Kiche

Entkalkungsanlage im gesamten Haus

FuBbodenheizung in allen Raumen

Kaminanschluss im Wohnzimmer vorhanden

Heizsystem mit effizientem und sicherem Gasbrennwertkessel
Modernes Videouberwachungssystem mit 3 Kameras fur Eingang und
Garten

Elegante Bader mit Granitoptik, Grohe-Armaturen und Markenkeramik
Whirlpool-Badewanne mit integrierter Dusche
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* Dreifachverglaste PVC-Fenster, im Erdgeschoss mit elektrischen
AuBBenrollladen, im Obergeschoss manuell bedienbar
* Alle Fenster mit mafBangefertigten Insektenschutzgittern
* Vollstandige Beleuchtung, Einbauschranke (drei grof8e) und
Kucheneinrichtung im Preis enthalten

Zustand und Bezugsfertigkeit

Die Immobilie ist aullerst gepflegt und ohne Renovierungsbedarf - sofort
bezugsfertig! Der Grofsteil der Ausstattung befindet sich noch in der
Garantiezeit. Die monatlichen Heizkosten sind niedrig - ideal fur Kaufer, die
Wert auf Wirtschaftlichkeit legen.

Lage

Sehr gute und schnelle Anbindung ans Stadtzentrum - sowohl mit dem Auto
(nahe der Umgehungsstralie F. Krygiera) als auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln. In nur 3 Minuten FulBweg erreichen Sie eine Bushaltestelle
mit direkter Verbindung zum Hauptbahnhof und dem Plac KosSciuszki.
Einkaufsmoglichkeiten wie das Einkaufszentrum ,, Auchan Park - Rondo
Hakena“ befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ein attraktives Zuhause fur alle, die modernen Wohnkomfort in ruhiger und
dennoch gut angebundener Lage suchen.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Details

Standard: Perfekt

Immobilienart: Wohnung Gebaudestatus: Neuwertig

Stadtteil - Siedlung: Pomorzany
Gesamtflache: 60,23 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2023

Wandmaterial: Ziegel
Kiuchentyp: Offene Kliche
(Kuchenzeile)
Kuchenflache: 7 m2
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Anzahl der Badezimmer: 2
Badezimmerflachen: 4 m? + 3,5 m?
Badezimmerausstattung: Fenster,
Handtuchheizkorper, Waschbecken,
Badewanne, WC

ZufahrtsstrafRe: Hauptstralse

Zimmerflachen: 21 m2 + 14 m? + 8
m2

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

Raumhohe: 2,80 m

Warmwasserquelle: Gastherme (2-
Kreislauf)
Heizung: Gas-Zentralheizung

Unterkellerung / Keller: Ja
Kellerflache: 4 m?

Starkstrom 400V: Ja
Gasanschluss: Ja

Ausstattung:

- Klimaanlage

- Internet

- Kabelfernsehen

- Kihlschrank

- Backofen

- Geschirrspuler

- Mikrowelle

- Videouberwachung

Fenstertyp: Kunststofffenster
Bodenbelag: Laminat

#433341

Garage: Ja
Anzahl der Stellplatze: 3

Garten: Ja
Ankleideraum: Ja
Kamin: Ja

Terrasse: Ja
Anzahl der Terrassen: 1
Terrassenflache: 12 m?2

Ausrichtung & Aussicht:
- SUdseite

- Ostseite

- Westseite

In der Nahe:

- Kindergarten

- Grundschule

- Offentliche Verkehrsmittel
- Gastronomiebetriebe

- Fitnessstudio

- Krankenhaus

- Bank

Fruhere Preisvorstellung: 870.000
PLN
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Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Klimaanlage Garage Garten Garderobe Kamin
Terrasse Erdgeschoss
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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