Immobilien in
Westpommern

#432955

Stectin: Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
grofdem Balkon in ruhiger Lage in
Mierzyn

182,000 € (769,000 PLN)

Baujahr 2010 3 Zimmer ~74 m?

Beschreibung
Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in Mierzyn

Zum Verkauf steht eine charmante 3-Zimmer-Wohnung mit grol3zigigem
Balkon, gelegen im ersten Obergeschoss eines gepflegten,
niedriggeschossigen Gebaudes in Mierzyn - einer ruhigen und zugleich gut
angebundenen Wohnlage.

Aufteilung der Wohnung:

* Wohnzimmer (ca. 20 m?) mit Kamin und Zugang zu einem Uberdachten
Balkon (ca. 10 m?)
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e Schlafzimmer 1 (ca. 12,5 m?)

Schlafzimmer 2 (ca. 9,5 m?)
Kiiche mit Essbereich (ca. 17,5 m?)
Badezimmer mit WC (ca. 9 m?)

Flur (ca. 6 m?)
Ausstattung und Zustand:

Das Wohnzimmer verfugt Uber einen gemutlichen Kamin sowie Uber einen
grof8en, uberdachten Balkon mit viel Platz fur Sitzmodbel. Auf dem Boden
wurde hochwertiger Feinsteinzeug verlegt, die Wande sind glatt verputzt und
gestrichen. Die abgehangte Decke ist mit energiesparender LED-Beleuchtung
ausgestattet.

Beide Schlafzimmer sind mit robustem Laminatboden ausgelegt und haben
verputzte, gestrichene Wande. In beiden Raumen befinden sich
malgefertigte Einbauschranke, die praktischen Stauraum bieten.

Die geraumige Klche ist offen gestaltet und mit dem Essbereich verbunden.
In der Kuche ist moderner Lacobel-Glasfliesenbelag verbaut, im Essbereich
glatte, gestrichene Wande. Der Boden ist ebenfalls mit Feinsteinzeug gefliest.

Die malSgefertigte Kucheneinrichtung ist im Kaufpreis enthalten und mit
hochwertigen Haushaltsgeraten ausgestattet: Geschirrspuler,
Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube, Backofen und Kihlschrank.

Das Badezimmer wurde im Jahr 2023 komplett renoviert und bietet eine
moderne Ausstattung: Dusche, Waschbecken, WC, Handtuchheizkorper, Bidet
sowie ein Fenster fur naturliche BellUftung. Wande und Boden sind mit
stilvoller Keramik gefliest.

Weitere Informationen:

* Beheizung und Warmwasser erfolgen Uber eine effiziente Gastherme
mit zwei Heizkreisen.
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* Die Immobilie ist ohne Hausverwaltung, was sehr niedrige
monatliche Nebenkosten bedeutet - es fallen nur
verbrauchsabhangige Kosten an.

* Das Gebaude wurde umfassend renoviert; das Dach wurde im Jahr
2020 erneuert.

* Ausreichend Parkplatze befinden sich direkt vor dem Haus.

* Das Wohngebiet bietet zudem einen Kinderspielplatz sowie eine
familienfreundliche Umgebung.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, gut entwickelten Lage von
Mierzyn mit guter Infrastruktur. In direkter Nahe finden Sie:

* Einkaufsmoglichkeiten

* Post

« Offentliche Verkehrsmittel

* Grunflachen und Freizeitmaoglichkeiten
* Fahrradwege

Ein ideales Zuhause fur Familien, Paare oder als Kapitalanlage.

Exklusivangebot - nur bei uns verfugbar.

Details

. Anzahl der Badezimmer: 1
Immobilienart: Wohnung Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 3

Warmwasserbereitung:

Stadtteil/Siedlung: Gumience
Gesamtflache: 74,20 m?
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus Gastherme, zweikreisig
(Blockbauweise)
Baujahr: 2010
Standard: Sehr gut

Gebaudezustand: Sehr gut

Heizung: Gas-Zentralheizung
Gasanschluss: Ja
Internetanschluss: Ja
Kabelfernsehen: Ja

Baumaterial: Ziegel Kiihschrank: |a

Kuchentyp: Mit Fenster
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Backofen: Ja
Geschirrspuler: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Fensterart: Kunststofffenster
Bodenbelage: Terrakotta, Paneele
Kamin: Ja

Balkonflache: 10 m?
Ausrichtung mit Blick nach
Norden: Ja

Ausrichtung mit Blick nach
Suden: Ja

Badezimmerausstattung:
- WC

- Dusche

- Handtuchheizkorper

- Bidet

- Fenster

Diese moderne und sehr gepflegte
Wohnung befindet sich im beliebten
Stadtteil Gumiehce in einem 2010
erbauten Mehrfamilienhaus. Mit einer
gesamten Wohnflache von 74,20 m?2
bietet sie groSzugigen Raum fur
komfortables Wohnen.

Das helle Wohnzimmer verflugt Uber
einen stilvollen Kamin und Zugang zu
einem grofSzugigen Balkon mit einer
Flache von 10 m? - ideal fur
entspannte Abende oder als
Frahstlcksplatz im Freien. Die
Wohnung bietet Ausblicke sowohl
nach Suden als auch nach Norden,

#432955

was fur eine optimale Belichtung
sorgt.

Die separate Kuche mit Fenster ist
mit allen notwendigen Geraten wie
KUhlschrank, Backofen und
Geschirrspuler ausgestattet. Das
Badezimmer besticht durch hohe
Ausstattung mit Dusche, Bidet,
Fenster, modernem Heizkorper und
WC.

Die Wohnung ist mit langlebigen
Bodenbelagen wie Terrakottafliesen
und hochwertigen Paneelen
versehen. Kunststofffenster sorgen
fur gute Isolierung und niedrige
Energiekosten.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine
moderne Gaszentralheizung mit
einem zweikreisigen Gaskessel -
effizient sowohl fur Heizung als auch
Warmwasser. Zusatzlich ist das
Gebaude in sehr gutem Zustand, was
geringe Instandhaltungskosten
erwarten lasst.

Anschlusse fur Internet und
Kabelfernsehen sind vorhanden,
ebenso wie eine Gegensprechanlage
fur zusatzlichen Komfort und
Sicherheit. Die Immobilie besticht
durch ihre hohe Wohnqualitat und ist
sofort bezugsbereit. Ideal fur
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Familien, Paare oder als renditestarke
Kapitalanlage.

Eigenschaften der Immobilie

Gas Kamin Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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