Immobilien in

Westpommern #432904

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grofem
Balkon in Kolberg - sofort bezugsfertig

282,000 € (1,200,000 PLN)
Baujahr 2024 3 Zimmer ~83 m?2

Beschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grofem Balkon in Kotobrzeg -
Bezugsfertig und komfortabel ausgestattet

Entdecken Sie diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von

82,80 m?, gelegen im 2. Obergeschoss eines neuen, modernen Gebaudes auf
einem geschlossenen Wohnareal in Kotobrzeg. Ein Highlight der Immobilie ist
der grofszlgige Balkon mit einer Flache von 17,28 m? - ideal zum Entspannen
und GenielRen sonniger Tage.

Raumaufteilung:

e Flur
* Eingangsbereich mit Garderobe
* GrolBzugiges Wohnzimmer mit offener Kiche und Zugang zum Balkon
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* Zwei separate Schlafzimmer
* Begehbarer Kleiderschrank
* Modernes Badezimmer

Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand - stilvoll und mit
viel Liebe zum Detail eingerichtet. Die Einrichtung wurde hochwertig
umgesetzt, unter anderem mit Mobeln der renommierten polnischen Marke
Kler. Auf den Boden wurden pflegeleichte Fliesen verlegt, die fur eine
moderne und elegante Atmosphare sorgen.

Dank groRer Kunststofffenster (PVC) ist die Wohnung hell und lichtdurchflutet.
Die Beheizung sowie die Warmwasserversorgung erfolgen uber das
stadtische Versorgungsnetz - bequem und zuverlassig. Das Gebaude verfugt
selbstverstandlich Uber einen Aufzug fur barrierefreien Zugang.

Zusatzliche Ausstattung:

* Abstellraum (Keller) zur alleinigen Nutzung
» Zwei Stellplatze in der Tiefgarage

Monatliche Nebenkosten:

Derzeit belaufen sich die monatlichen Betriebskosten auf ca. €159 (PLN
677,01). Darin enthalten sind Vorauszahlungen fur Heizung, Warm- und
Kaltwasser, Abfallentsorgung, Pflege der gemeinschaftlichen Anlagen sowie
ein Beitrag zum Instandhaltungsfonds.

Lage - Alles in Threr Nahe:

Die Lage Uberzeugt durch kurze Distanzen zu vielfaltiger Infrastruktur und
Freizeitmoglichkeiten:

e Schwimmbad

Fluss und Meereskuste

Einkaufsmoglichkeiten

Krankenhaus

Fitnessstudio
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* Schule und Kindergarten

* Kirche

* Gastronomische Angebote in fulslaufiger Entfernung

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als Erst- oder Zweitwohnsitz,
Ferienapartment oder Kapitalanlage in einer der beliebtesten Kustenstadte
Polens.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin!

Details

Wohnung zu verkaufen - Technische Anschlisse /
Neuwertig und ideal gelegen Ausstattung:

Verfiigbar ab: 17.04.2025 * Warmwasserversorgung:
Wohnflache: 82,80 m? Stadtisches Netz

Eigentumsform am Grundstiick: * Heizung: Zentralheizung aus

Miteigentum (Anteil: 1)

Gebaudetyp: Wohnblock * Aufzug: Ja
Baujahr: 2024 * Gasanschluss: Ja

e Kuhlschrank: Ja

stadtischem Netz

Bauweise: GroStafelbauweise

Standard: Perfekter Zustand Backofen: Ja
* Geschirrspuler: Ja

Raumaufteilung und * Mikrowelle: |Ja
Ausstattung: * Video-/Gegensprechanlage:
« Kiiche: Offene Kiiche Ja

Kich il
(Kichenzeile) Weitere Merkmale:

e Badezimmer: 1

* Etagenzahl (inkl. » Einfriedung: Vollstandig
Erdgeschoss): 4 umzaunt
* FuBbodenbelag: Fliesen * Garage: Ja
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Umgebung - alles in der Nahe:

* Freibad/Hallenbad: In der
Nahe

* Meer: In der Nahe

* Fluss: In der Nahe

* Einkaufsmaoglichkeiten: In der
Nahe

* Kindergarten: In der Nahe

* Grundschule: In der Nahe

* Bahnhof (PKP): In der Nahe

* Bushaltestelle (PKS): In der

Nahe

* Marina/Yachthafen: In der
Nahe

+ Offentliche Verkehrsmittel:
In der Nahe

* Apotheke: In der Nahe
* Fitnessstudio: In der Nahe
* Krankenhaus: In der Nahe
* Spielplatz: In der Nahe

Diese moderne und perfekt
ausgestattete Wohnung befindet sich
in einem neu erbauten Wohnblock
aus dem Jahr 2024. Dank
hochwertiger Ausstattung und
optimaler Raumaufteilung bietet sie
ein komfortables Wohnerlebnis fur
Einzelpersonen, Paare oder Familien.
Die unmittelbare Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens macht sie
besonders attraktiv.

#432904

Kontaktieren Sie uns gerne fur
weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Gas Zaun Garage Balkon an der Ostsee
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Kolberg

Lage und Uberblick

Kotobrzeg (deutsch Kolberg) ist eine Hafen- und Kurstadt in der Woiwodschaft
Westpommern im Nordwesten Polens. Sie liegt an der Mindung des Flusses
Parseta in die Ostsee. Kotobrzeg hat etwa 47.000 Einwohner und ist bekannt
als traditionsreiches Seebad und Seehafen.

Strand und Kur

Die Stadt verfugt Uber ausgedehnte Sandstrande, die sich an einer
Landzunge zwischen Meer und Fluss erstrecken. An der Strandpromenade
findet man Kureinrichtungen, Cafés und Kurhauser. Das Heilklima von
Kotobrzeg wird durch aus natlrlichen Solequellen erganzten Solebadern
untermauert. Der Seedeich mit seinem Kurpark ladt zu Spaziergangen ein.

Sehenswurdigkeiten

Zu den Wahrzeichen von Kolberg zahlen der historische Leuchtturm aus dem
17. Jahrhundert und Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Die Altstadt
hat eine schone Marienkirche und zahlreiche Villen aus der Kaiserzeit. Vom
Hafen kann man Ausflugsfahrten unternehmen. Kotobrzeg verbindet
stadtische Kultur mit Ostseeflair und hat ein gemaliigtes Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen konnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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