Immobilien in
Westpommern

#432448

Helle Maisonette-Wohnung in ruhiger
Lage nahe Bukowa-Wald in Stettin

200,000 € (849,000 PLN)

Baujahr 2009 4 Zimmer ~93 m?

Beschreibung

GroRzugige Maisonette-Wohnung in ruhiger Lage nahe dem Bukowa-
Wald

Diese charmante, lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss eines gepflegten, niedrigen Wohngebaudes aus dem Jahr 2009
- ruhig gelegen in der ul. Gwarna. Das Gebaude verflugt Uber keinen Aufzug,
befindet sich jedoch in einem ausgezeichneten baulichen Zustand.

Aufteilung der Wohnung:

Erste Ebene (Wohnflache ca. 78,5 m?2): - Gerdaumiges Wohnzimmer mit
Zugang zu einem grolsen Balkon - perfekter Ort fur entspannte Stunden im
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Freien mit schonem Weitblick. - Offene, voll ausgestattete Kuche mit
funktionaler Einbauklche und Elektrogeraten. - Zwei helle Schlafzimmer -
ideal fur Familien mit Kindern. - GrofSztgiger Eingangsbereich mit viel Platz
fur Stauraum. - Separate, groRe Garderobe fur Kleidung oder
Haushaltsgerate. - Tageslichtbad mit Fenster - komfortabel und praktisch.

Zweite Ebene (ausgebautes Dachgeschoss, ca. 14,4 m2 Nutzflache):
Uber eine stilvolle Holztreppe gelangen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss,
das aktuell als zusatzliches Schlafzimmer genutzt wird. Die offene
Raumgestaltung unter den Dachschragen verleiht dem Raum eine
gemutliche Atmosphare. Ideal auch als Homeoffice oder Hobbyraum.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* Sehr gute Lichtverhaltnisse durch die Westausrichtung: Die Wohnung ist
den ganzen Tag Uber hell und sonnig.

* Schones Panorama - besonders vom Balkon aus.

e Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum mit ca. 3,2 m2.

* Eine Garage in unmittelbarer Nahe kann zusatzlich angemietet werden
(nach Verfugbarkeit).

Nebenkosten & Verfiigbarkeit:

* Monatliche Betriebskosten: ca. €165 (PLN 700) zzgl. Heizkosten
(Fernwarme/SEC) und Strom.
 Geplanter Ubergabetermin: spatestens August 2025.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Umgebung mit viel Grin - ein
Paradies fur Naturliebhaber. Der nahegelegene Bukowa-Wald ladt zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder Familienausfligen ein. In
unmittelbarer Nahe finden sich: - Schulen und Kindergarten -
familienfreundliche Infrastruktur - Offentliche Verkehrsmittel - gute
Anbindung an das Stadtzentrum - Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungen - alles fur den taglichen Bedarf
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Fazit:

Diese durchdacht geschnittene Maisonette-Wohnung verbindet grofzugiges
Wohnen mit einer hervorragenden Lage im Grunen. Durch die Kombination
aus Funktionalitat, Helligkeit und WohlfGhlatmosphare ist sie ideal fur
Familien, Paare oder alle, die mehr Raum zum Leben suchen.

Die Preisgestaltung ist verhandelbar - ein attraktives Angebot fur alle, die
Wert auf Qualitat und Lage legen.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.

Details

» Kuiche: Offene Kuche mit

Modernes 4-Zimmer-Wohnung in Durchreiche

sehr gutem Zustand - Bezugsfrei
ab 01.08.2025

* Badezimmer: 1
* Ausstattung: Waschbecken, WC,

Standort: Szczecin, Stadtteil Os. Handtuchheizkorper, Fenster,
Waschmaschine, Badewanne,

Bukowe

Objekttyp: Wohnung im Dusche
Mehrfamilienhaus (Baujahr 2009) * Garderobe: vorhanden
Gesamtflache: 92,90 m? * Balkon: 1

Etage: Hochparterre in einem 3- * Keller: Ja (3,2 m* Nutzflache)

geschossigen Gebaude

Eigentumsform: Volleigentum Technische Ausstattung & Medien:

Bauweise: Massivbau mit
 Heizung &

Warmwasseraufbereitung:
Fernwarme aus dem stadtischen
Netz

e Stromanschluss: 400V
Raumaufteilung & Ausstattung: Starkstrom

Ziegelmauerwerk
Standard & Zustand: Sehr guter
Standard - gepflegtes Gebaude

* Fenster: Kunststofffenster
* Sprechanlage: Ja

e Zimmeranzahl: 4
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Kiiche & Haushaltsgerate:

¢ Kuhlschrank: vorhanden
 Backofen: vorhanden
e Waschmaschine: vorhanden

Parken & Abstellmoglichkeiten:

* Garage: vorhanden

» Stellplatz: 1 privater
AulRenstellplatz

* Kellerabteil: vorhanden

Lage & Umgebung:

Die Wohnung befindet sich in einer
ruhigen und grinen Wohnlage im
Stadtteil Os. Bukowe in Szczecin.
Samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind fuBlaufig
erreichbar, darunter:

* Parkanlagen & Waldgebiete
* Kindergarten & Grundschule

» Stadtische
Verkehrsanbindung

#432448

* Lebensmittelgeschafte &
Gastronomie

* Apotheke & Krankenhaus

* Spielplatze

Verfiigbarkeit & Preis:

* Bezugsfrei ab: 01.08.2025
* Fruhere Preisvorstellung:
999.000 PLN

Diese Immobilie eignet sich ideal fur
Familien oder Paare, die groSzugiges
Wohnen mit guter Anbindung und
naturnaher Lage verbinden mochten.
Das lichtdurchflutete Wohnzimmer
mit Zugang zum Balkon, die moderne
Ausstattung sowie die durchdachte
Raumaufteilung bieten hochsten
Wohnkomfort. Zusatzlich bieten der
Kellerraum, ein separater
Garagenplatz und die vorhandene
Infrastruktur vor Ort ideale
Bedingungen fur langfristiges,
komfortables Wohnen.

Eigenschaften der Immobilie

Keller Garage Garderobe

Aufzug Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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