Immobilien in

Westpommern #432075

Neubau-Doppelhaushalfte in ruhiger Lage mit
Blick ins Grune in Siadlo Dolne

242,000 € (1,029,000 PLN)
Baujahr 2025 5 Zimmer ~118 m?

Beschreibung

Moderner Doppelhaushalfte in idyllischer Lage nahe Szczecin

Willkommen in Siadto Dolne - einem charmanten Dorf nur etwa 10
Autominuten von der Innenstadt von Szczecin entfernt. Hier erwartet Sie eine
moderne, hochwertige Doppelhaushalfte in ruhiger Lage am Ende einer
Sackgasse - ideal fur alle, die Ruhe und Natur schatzen, aber gleichzeitig
eine gute Anbindung an die Stadt suchen.

Highlights der Immobilie

* Wohnflache: ca. 107,1 m?

* GrundstucksgroRe: ca. 390 m?

* Baujahr: 2025

e Zustand: neu, zum Innenausbau bereit
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* Energieeffizient und umweltfreundlich: ausgestattet mit einer
modernen 8 kW Warmepumpe der Marke Atlantic

Diese Immobilie bietet nicht nur einen herrlichen Blick auf einen
nahegelegenen Teich und moderne Siedlungsbauten, sondern auch eine
geplante Nachbarschaftsinfrastruktur mit einem Lebensmittelladen und
Restaurant in Gehdistanz. Eine schone Uferpromenade mit Grillplatzen und
eine Marina in der Nahe machen das Leben hier besonders attraktiv.

Raumaufteilung

Erdgeschoss (ca. 58,14 m?):

« Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kuche (ca. 29,76 m?)
* BlUro oder Gastezimmer (ca. 9,55 m?)

e Badezimmer mit WC (ca. 5,74 m?)

e Flur (ca. 7,59 m?)

* Treppenhaus (ca. 5,5 m?)

Obergeschoss (ca. 57,58 m?):

e Schlafzimmer 1 (ca. 16,84 m?)

e Schlafzimmer 2 (ca. 13,85 m?)

e Schlafzimmer 3 (ca. 13,84 m?)

e Badezimmer mit WC (ca. 7,82 m?)
e Flur (ca. 5,23 m?)

Gesamtflache: ca. 118,2 m?

Ein zusatzlicher Carport kann gegen Aufpreis errichtet werden.

Ausstattung und Bauweise

e Aullenwande aus Silka-Kalksandstein

Fundamentplatte auf Pfahlen

Fundamentisolierung mit hochwertigen Remmers-Materialien
20 cm dicke Warmedammung mit strukturiertem Aulenputz
Dach mit Betondachziegeln
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* Dreifachverglaste PVC-Fenster und PVC-Turen
* Umweltfreundliche Dammung des Dachgeschosses mit PUR-Schaum

Einbruchhemmende Haustlure vom Typ , Gerda*

Verputzte Innenwande mit Gipsputz

190-Liter Warmwasserboiler

FuBbodenheizung im gesamten Haus mit zentraler Steuerung

Photovoltaik-vorbereitet

Elektrische Installationen mit Steckdosen und Schaltern

Alarmanlage verkabelt (Basisinstallation)

Eingezaunte Garten - zur individuellen Gestaltung vorbereitet

Lage und Umgebung

Dieses Zuhause befindet sich in herrlicher, ruhiger Umgebung mit wenig
Autoverkehr. GenieRRen Sie einen Spaziergang entlang des nahegelegenen
Flusses oder entspannen Sie an der Marina. Die Infrastruktur wachst - ein
Laden und gastronomische Angebote entstehen derzeit in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Ein ideales Angebot fur Familien, Paare oder alle, die naturnahe Lage mit
moderner Wohnqualitat verbinden mochten. Einziehen, wohlfuhlen und die
Ruhe genielRen - erleben Sie den Komfort Ihres neuen Zuhauses in Siadto
Dolne!

Details

Standard: Zum Fertigstellen
Immobilientyp: Doppelhaushalfte

Gebaudezustand: Zum
Grundstuckslage: Ebenes Gelande
Gesamtflache: 118,20 m?
Grundstucksflache: 390,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Nutzflache: 118,20 m?

Eigentumsform des Grundstucks:

Fertigstellen

Wandmaterial: Ziegel
Kiuchentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 2
ZufahrtsstraBBe: Ruhige Strale
Anzahl der Etagen (inkl. EG): 1

Eigentum Heizung: Warmepumpe

Baujahr: 2025 Stromanschluss: |a
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Westpommern

400V (Starkstrom): Ja Garten: Ja

Abwasser: Offentlich Terrasse: Ja
Trinkwasserversorgung: Anzahl Terrassen: 1

Offentliches Wasser Wald in der Nahe: Ja

Internet: Ja Fluss in der Nahe: Ja
Fenstertyp: Kunststofffenster Marina in der Nahe: Ja
Dacheindeckung: Dachziegel Offentliche Verkehrsanbindung:
Bodenbelag: Beton In der Nahe

Umzaunung: Maschendrahtzaun

Eigenschaften der Immobilie

uber dem Wasser Garten Terrasse
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Siadlo Dolne

Siadto Dolne liegt unmittelbar an der Oder - perfekt fur alle, die
Flusspanorama und Wassersport kombinieren mdchten. Der breite Uferweg
ladt zu Spaziergangen und Radtouren ein. Ein Haus mit Blick auf den Strom
verspricht ganztagiges Wassererlebnis und entspannte Nachmittage.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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