Immobilien in
Westpommern

#432013

Moderne 4-Zimmer-Wohnung in
Swinemiinde - ideal fiir Familien oder als
Kapitalanlage

165,000 € (698,000 PLN)

Baujahr 1993 4 Zimmer ~67 m?

Beschreibung

Attraktive 4-Zimmer-Wohnung in Swinoujscie - ideal fiir Familien
oder Investoren

Diese moderne, lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4.
Obergeschoss eines im Bau befindlichen, gepflegten Mehrfamilienhauses mit
Aufzug in Swinouj$cie. Sie eignet sich sowohl hervorragend als
Investitionsobjekt zur Vermietung als auch als komfortables Zuhause fur
Familien.
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Wohnilache und Aufteilung

Die Wohnung bietet eine Gesamtflache von 66,70 m?2 und uberzeugt durch
eine durchdachte, funktionale Raumaufteilung. Sie besteht aus:

* einem grofszugigen Wohnzimmer mit offener Kuche - ideal als Wohn-
und Entspannungsbereich

drei getrennten Schlafzimmern
* einem separaten Badezimmer

einem separaten WC

einem Flur mit ausreichend Stauraum

Der moderne Stil setzt klare Akzente, wahrend die liebevolle Detailgestaltung
fur eine wohnliche Atmosphare sorgt. Dank der Fenster auf drei
Gebaudeseiten ist die Wohnung auBergewdhnlich hell und freundlich.

Ausstattung und Zustand

* Modern eingerichtete Raume mit hochwertigen Materialien
FuBbodenheizung (separat zu zahlen)

Kellerraum im Preis inbegriffen

Das Gebaude wird zurzeit errichtet - Erstbezug maoglich
Wohnung in hochwertigem Standard - bezugsfertig, keine
Renovierungsarbeiten notwendig

Betriebskosten

Die monatlichen Betriebskosten betragen ca. €314 (PLN 1340). Darin
enthalten sind:

Vorauszahlungen fur Zentralheizung

Kalt- und Warmwasser

Rucklagenbildung

Mullentsorgung

Verwaltungsgebuhren
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Die Wohnung ist sehr energieeffizient - eine Ruckzahlung in Hohe von ca.
€702 (PLN 3000) fur das Jahr 2024 unterstreicht dies. Stromkosten und
FuBbodenheizung sind zusatzlich zu entrichten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in sehr guter, familienfreundlicher Lage in
Swinoujécie. In unmittelbarer Umgebung finden sich:

* weitlaufige Walder und Grunflachen

* Einkaufsmoglichkeiten

* Kindergarten und Schulen

* eine ruhige Nachbarschaft mit guter Anbindung

Besonderheiten

* Sehr gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis

* Attraktive Option sowohl fur Eigennutzer als auch als renditestarke
Kapitalanlage

* Erstklassiger Zustand - sofort bezugsbereit

* Durchdachte Aufteilung - ideal fur Familienleben oder Vermietung

Zogern Sie nicht - diese charmante Wohnung ist eine seltene Gelegenheit auf
dem Markt!

Wir laden Sie herzlich zur Besichtigung ein.

Details

Bauweise / Wandmaterial: Ziegel
Kuchentyp: Offene Klche
(Kochnische)

Immobilienart: Wohnung
Gesamtflache: 66,70 m?
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
(Block)

Baujahr: 1993

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Gut

Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 4
Unterkellerung / Keller: Keller
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vorhanden
Fenstertyp: Kunststofffenster

Eigenschaften der Immobilie

Keller Aufzug an der Ostsee
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Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duBersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfugt uber
den breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-
Einrichtungen. Die Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes
Ostseebad. Sehenswert sind das Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch)
und die groRen Strandpromenaden. Swinoujécie verbindet maritimes Flair mit
mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Seite 5 von 7



Immobilien in
Westpommern #432013

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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