Immobilien in

Westpommern #432004

Moderne Doppelhaushalfte mit Garage
und Garten in ruhiger Lage in Daber

304,000 € (1,299,000 PLN)

Baujahr 2024 5 Zimmer ~147 m?

Beschreibung

Moderner Doppelhaushalfte mit Garage in Dobra - Komfort und
Funktionalitat in ruhiger Lage

Entdecken Sie dieses auRergewodhnliche Angebot einer modernen
Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von 146,68 m?2 auf einem
grof3ztgigen Grundstuck von 839 m?2 in Dobra - einer grinen,
familienfreundlichen Umgebung nahe Szczecin.

Durchdachte Raumaufteilung

Erdgeschoss (75,1 m?):
- Heller, gro8zugiger Wohnbereich mit offener Klche

Seite 1 von 7



Immobilien in

#432004
Westpommern
- Badezimmer
- Hauswirtschaftsraum
- Angeschlossene Garage

Obergeschoss (71,58 m?):
- Vier gemutliche Schlafzimmer
- GroBzugiges Badezimmer

Hochwertige Bauweise & moderne Technik

* Massivbauweise: Porotherm-Ziegel, 20 cm Mineralwolle-Dammung, Dach
mit 30 cm Mineralwolle

* Gaszentralheizung: FuBbodenheizung im Erdgeschoss, Heizkorper im
Obergeschoss

* Vorbereitet fir Warmepumpe und Photovoltaikanlage

* Eigenes Brunnenwasser (Anschluss ans offentliche Netz in Vorbereitung)

 Elektrische Anschlussleistung: 12 kW

 Offentliche Abwasserentsorgung

Lagevorteile

Ruhige, grune Nachbarschaft mit viel Privatsphare

Ideal fur Familien und Ruhesuchende

Schnelle Anbindung an Szczecin

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weitere Infrastruktur

in der Nahe

Kaufoptionen

* Im Bauzustand: €234.507 (PLN 999.000)
* Schlusselfertig, mobliert und bezugsbereit: €304.930 (PLN
1.299.000)
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Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fur alle, die modernes Wohnen in einer

begehrten Lage suchen. Eine hochwertige Ausstattung, funktionale

Aufteilung und entspanntes Wohnen erwarten Sie - vereinen Sie

Naturverbundenheit mit Stadtnahe.

Vereinbaren Sie lhren Besichtigungstermin und lassen Sie sich

begeistern!

Details

Immobilientyp: Doppelhaushalfte
Gesamtflache: 146,68 m?
Grundstucksflache: 839,00 m?
Nutzflache: 135,21 m?

Baujahr: 2024

Zustand: Neuwertig

Bauweise: Andere

Anzahl der Badezimmer: 2
Etagenanzahl (inkl.
Erdgeschoss): 2

Garage: Ja

Anzahl der Garagenstellplatze: 1

Beschreibung:

Diese moderne Doppelhaushalfte mit
einer Gesamtflache von 146,68 m?
begeistert durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und hochwertige
Ausfuhrung. Die Immobilie befindet
sich auf einem grofszugigen
Grundstuck von 839,00 m? und bietet
somit viel Platz fur Freizeit,
Gartenliebhaber oder Familien mit
Kindern.

Das im Jahr 2024 errichtete Haus
prasentiert sich in einem idealen
Zustand - einziehen und wohlftuhlen!
Die Wohnflache von 135,21 m?2
verteilt sich auf zwei Etagen und
bietet ausreichend Platz fur die
ganze Familie.

Im Erdgeschoss gelangen Sie in
einen offenen und lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum Garten. Zwei moderne
Badezimmer sorgen fur Komfort auch
bei einer groReren Familie. Moderne
Materialien und eine durchdachte
Architektur schaffen ein angenehmes
Wohngefuhl.

Ein Highlight ist der integrierte
Garagenstellplatz, der sicheren Platz
fur Ihr Fahrzeug bietet und direkten
Zugang zum Wohnhaus ermaoglicht.

Dank der ausgezeichneten
Energieeffizienz (Neubau 2024) und
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hochwertigen Baumaterialien ist das
Haus nicht nur optisch ansprechend,
sondern auch wirtschaftlich im
Unterhalt.

Besondere Merkmale:

- Neubau mit modernem Standard
- GrolRzugiger Gartenbereich

- Helle, gut geschnittene Raume

- ldealer Zustand ohne
Renovierungsbedarf

- Garage mit direktem Zugang

#432004

Diese ideale Doppelhaushalfte
vereint modernes Design, hohen
Wohnkomfort und eine ruhige Lage -
perfekt fur Familien oder Paare, die
ihren Wohntraum verwirklichen
mochten.

Kontaktieren Sie uns gerne fur
weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin!

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten nahe der Grenze
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groRBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben maochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie

preisgeben.
* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer

bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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