Immobilien in
Westpommern

#431909

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grofder
Terrasse in Heidebrink - nur400 m vom
Meer!

180,000 € (764,000 PLN)

Baujahr 2023 3 Zimmer ~55 m?

Beschreibung

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit groBem Terrasse - Nur 400 Meter
vom Meer entfernt!

Wir freuen uns, lhnen diese moderne 3-Zimmer-Wohnung in einem Neubau
mit hochwertiger Ausstattung anbieten zu durfen. Die Immobilie befindet sich
im Erstbezug (im Rohbauzustand) und verfugt Uber eine Gesamtflache von
55 m? sowie ein privates Stellplatz. Ein besonderes Highlight ist die
grof3zlgige Terrasse von uber 40 m? - ein idealer Ort zum Entspannen und
GenielSen.
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Das Objekt liegt in einem modernen Gebaude mit Aufzug in besonders
attraktiver Lage - nur ca. 400 Meter vom Meer entfernt. Die geschlossene
Wohnanlage ist mit einer Kameratiberwachung ausgestattet und wird durch
ein elektrisch betriebenes Tor gesichert. Die AulSenanlagen sind liebevoll
gestaltet und bieten neben Grunflachen auch einen Spielplatz und einen
Grillbereich - ideal fur Familien oder Feriengaste.

Raumaufteilung:

* Wohnzimmer mit offener Kiiche: 21,77 m?
* Schlafzimmer 1: 9,89 m?2

* Schlafzimmer 2: 9,85 m?2

* Badezimmer: 3,97 m?

* Flur: 9,52 m?

* Terrasse: 40,33 m?

Ausfuhrungsstandard:

* AuBenwande aus Silikatblocken und Stahlbeton, warmegedammt mit
Dunnputzbeschichtung

* Innenwande ebenfalls aus Silikatmauerwerk mit Betonstutzen

* Trennwande aus Silikatstein

* Innenputz vorhanden

* Elektrische Installation mit Steckdosen, Lichtschaltern und vorbereiteten
LichtanschlUssen

* Dreifachverglaste Fenster

* GrolSzugige, verglaste Schiebetur zur Terrasse

* Glasgelander auf der Terrasse

» Zentralheizung mittels Heizkorpern

Ruhiger Aufzug im Gebaude
Kamerauberwachtes, abgeschlossener Wohnkomplex

Gepflegte Grunanlagen mit zahlreichen Bepflanzungen

Kinderspielplatz und Grillbereich auf dem Gelande
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Zusatzliche Informationen:

» Kaufpreis zuzuglich Mehrwertsteuer
* Preis fur den Stellplatz: €5.855 (PLN 25.000, brutto)

Diese Immobilie eignet sich ideal als Ferienwohnung oder Investitionsobjekt
zur Vermietung an Urlaubsgaste. Dank der Nahe zum Meer, der grofSztgigen
Terrasse und der modernen Ausstattung bietet sie exzellenten Wohnkomfort
in einem der beliebtesten Kustenorte Polens.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein!

Details

Wandmaterial: Kalksandstein
Objekttyp: Wohnung

Gesamtflache: 55,00 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2023
Standard: Zum Ausbauen

Kuchentyp: Kichenzeile
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 2

Aufzug im Gebaude: Ja
Garage: Ja

Gebaudezustand: Neuwertig Anzahl der Stellplatze: 2

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Garage an der Ostsee
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Heidebrink

Miedzywodzie (deutsch Heidebrink) ist ein Dorf an der Westpommerischen
OstseekuUste, auf einer Landzunge zwischen dem Ottersee (Martwa Wista)
und der Ostsee. Der Ort verfugt uber mehrere Strandabschnitte und zwei
Brucken. Gesaumt von Dunen und Waldern, ist Miedzywodzie ein ruhiges
Seebad. Im Sommer bieten sich hier lange Strandspaziergange an. Das Klima
ist kihlgemafBigt und maritim, angenehm im Sommer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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