Immobilien in

Westpommern #431345

Neubau-Doppelhaushalite bei Mohringen
-4 Zimmer, Garten & Stellplacze inklusive

195,000 € (829,000 PLN)

Baujahr 2025 4 Zimmer ~85 m?

Beschreibung
Neues Wohnprojekt in Mierzyn - Komfortables Haus in Bestlage!

Willkommen zu unserem neuesten Immobilienangebot in Mierzyn! Diese
attraktive Neubau-Investition befindet sich in einer ruhigen, modernen
Wohnsiedlung mit Doppel- und Reihenhausern - in einer der begehrtesten
Lagen, in unmittelbarer Nahe zur Stralle tukasihskiego und dem beliebten
Freizeitgelande ,Mierzynianka“.

Details zum Haus:

* Wohnflache: ca. 84,7 m?2
e Zimmer: 4
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Westpommern
* Grundstuck: Eigene, separat abgegrenzte Parzelle
» Stellplatze: 2 private AuBenstellplatze im Preis inklusive
* Bezug ab: Voraussichtliche Fertigstellung im Juli 2025
* Preis: auf Anfrage

Durchdachter Grundriss mit lichtdurchfluteten Raumen

Der zentral gelegene Wohn- und Essbereich mit offener Kiche Uberzeugt mit
ca. 40 m? Gesamtflache und viel naturlichem Licht durch grofSe
Fensterfronten zur Sudseite. Die ideale Ausrichtung garantiert sonnige
Wohnraume und Gartenflache - perfekt fur entspannte Nachmittage im
Freien!

Hervorragende Lage fur Familien & Berufstatige

Das familienfreundliche Umfeld bietet eine exzellente Infrastruktur: In
direkter Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten an der ul. tukasinskiego,
Grunflachen, Sporteinrichtungen sowie offentliche Verkehrsmittel. Die Zufahrt
zur Immobilie ist komfortabel Uber eine asphaltierte StralRe erreichbar.

Weitere Vorteile:

Moderne Architektur mit funktionalem Raumkonzept
Energieeffiziente Bauweise

Voll erschlossenes Grundstuck
Ruhige Wohngegend mit stadtischer Anbindung
Neubau direkt vom Bautrager

Dieses Neubauprojekt vereint Lebensqualitat mit urbaner Nahe - ideal fur
Familien, Paare oder Investoren, die Wert auf Komfort, Lage und Qualitat
legen.

Jetzt informieren und Eigenheim in Traumlage sichern!

Details

Alter Preis: 849.000 PLN
Gesamtflache: 84,70 m?
Grundstucksflache: 205,00 m?2

Immobilienart: Doppelhaushalfte
Verfugbar ab: 01.08.2025
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Grundstucksform: Rechteck
Wohnflache: 84,70 m?
Eigentumsform des Grundstucks:
Eigentum

Haustyp: Doppelhaushalfte
Baujahr: 2025

Standard: Bauentwicklungsstandard
(Rohbau mit Installationen)

Zustand des Gebaudes: Neuwertig
/ Ideal

Wandmaterial: Silikat

Kuchentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 2
ZimmergroBen: 40 m?, 11 m?, 11
m?, 8 m?

Etagenanzahl (inkl.
Erdgeschoss): 1

Stromanschluss: Ja

400V Starkstromanschluss: Ja
Dachdeckung: Dachziegel

Garage: Ja

Garten: Ja

Entdecken Sie dieses moderne, im
Jahr 2025 neu erbaute Doppelhaus
mit einer erstklassigen
Raumaufteilung und durchdachter
Architektur. Mit einer Wohnflache von
84,70 m? bietet das Haus auf einer
Ebene alles, was Sie zum
komfortablen Wohnen bendtigen.

Das Haus befindet sich auf einem
rechteckigen Grundstick mit einer
Flache von 205 m?2, welches lhnen

#431345

Raum zur Entspannung im eigenen
Garten bietet.

Die Raumaufteilung umfasst vier
funktional gestaltete Zimmer mit
Flachen von 40 m2, 11 m?, 11 m? und
8 m? - ideal fur ein Wohnzimmer mit
offener Kiiche sowie Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer.

Dank der energieeffizienten
Bauweise mit Silikatwanden,
Stromanschluss und 400V-Starkstrom
ist das Haus hervorragend fur
modernes Wohnen geeignet.
Dachziegel als Dachdeckung
unterstreichen die hochwertige
Bauausfuhrung.

Die Immobilie verfugt tber zwei
vollstandig geplante Badezimmer
und eine Kiche mit Tageslicht, was
den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Der Bauzustand entspricht dem
sogenannten "Developer-Standard",
was lhnen als Kaufer die Moglichkeit
bietet, Innenausbau und Ausstattung
individuell nach Ihren Wunschen zu
gestalten.

Ein weiteres Highlight der Immobilie
stellt die vorhandene Garage dar, die
direkt auf dem Grundstuck integriert
ist - komfortables Parken direkt am
Haus ist somit garantiert.
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Ob als modernes Familienhaus oder Kontaktieren Sie uns gerne fur
komfortabler Ruckzugsort fur Paare -  weitere Informationen oder einen
diese Doppelhaushalfte ist eine Besichtigungstermin ab dem

attraktive Wahl fur alle, die Qualitat, 01.08.2025.
Stil und Funktionalitat schatzen.

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Mohringen) ist ein grofSes und schnell wachsendes Dorf, das
direkt westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat
sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fur Pendler nach
Stettin entwickelt und zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, neue
Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung an die Stadt aus. Trotz seiner
Grole behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen Charakter und bietet
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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