Immobilien in
Westpommern

#429956

GroRRzugiges Einfamilienhaus mit riesigem
Grundstuck in ruhiger Lage bei Daber

341,000 € (1,450,000 PLN)
Baujahr 2000 3 Zimmer ~140 m?

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick in Dobra
Szczecinska

Wir prasentieren lhnen ein einzigartiges Anwesen in Dobra Szczecinska -
einer ruhigen, grunen Lage, ideal fur Naturfreunde und alle, die Entspannung
und Komfort miteinander verbinden mochten. Diese Immobilie vereint
hervorragende Wohnqualitat mit grolSem Entwicklungspotenzial.

Highlights der Immobilie:

* Wohnflache: ca. 140 m?

* Grundstuck: ca. 3.000 m?

* Baujahr: 2000

e Zustand: Sehr guter Zustand - bezugsfertig
* Garage: Doppelgarage im Haus integriert
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* Verfugbarkeit: Ab dem 04.01.2025

Das solid gebaute Einfamilienhaus liegt auf einem ebenen, rechteckigen
Grundstuck und wurde mit hochwertigen Materialien errichtet. Das Dach ist
aus langlebigen Keramikziegeln. Alle Medien sind angeschlossen: Strom,
Wasser, Gas und offentliche Kanalisation.

Der grolszugige Wohnbereich wird durch einen gemutlichen Kamin erganzt -
perfekt fur entspannte Abende. Die offene Kuche schafft eine moderne,
kommunikative Wohnatmosphare. Zwei Badezimmer und zwei separate WCs
sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Ein echtes Highlight ist das eingezaunte Grundstuck mit zahlreichen
gepflegten Bepflanzungen, die nicht nur Privatsphare bieten, sondern auch
das ganze Jahr Uber flr eine angenehme Atmosphare sorgen. Die Zufahrt
erfolgt bequem uUber eine asphaltierte StralSe.

Investitionspotenzial

Das Grundstuck bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten - sei es zur eigenen
Nutzung mit viel Platz im Freien oder als attraktive Investition, da eine Teilung
des Grundstucks maoglich ist. Ein fertig vorbereiteter Ausbauplan inklusive
gegossener Fundamente ermdglicht eine zlugige Wohnflachenerweiterung,
falls gewunscht.

Technische Ausstattung:

» Kunststofffenster

* Gaszentralheizung und Kamin

* Warmwasser durch Gastherme

« Offentliche Wasser- und Abwasserversorgung
* Strom- und Gasanschluss vorhanden

Lage:

Dobra Szczecinska Uberzeugt durch ihre idyllische und griine Umgebung in
Kombination mit bester Anbindung an das Stadtzentrum von Stettin. Schulen,
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Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, ein Fitnessstudio,
Apotheke, Polizeistation und medizinische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch Parks, Walder und Spielplatze sind schnell
erreichbar - ideal fur Familien oder Naturliebhaber.

Fazit:

Diese Immobilie ist perfekt fur alle, die grof3zugig wohnen, in einer grinen
Umgebung leben und gleichzeitig die Nahe zur Stadt nicht missen méchten.
Ob zur Eigennutzung oder als Investition - hier eroffnen sich Ihnen zahlreiche
Moglichkeiten. Ein Haus mit Seele und Zukunft!

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Objekt personlich
vorzustellen.

Details

Freistehendes Einfamilienhaus in Ausstattung
sehr gutem Zustand - verfugbar

ab dem 04.01.2025 » Kuiche: Offene Klche
K e Anzahl Badezimmer: 2
Eckdaten e Anzahl WC: 2

Fenster: Kunststofffenster
Dachdeckung: Dachziegel

e Immobilienart: Haus

(freistehend)

» Gesamtflache: 140,00 m2 * Heizung: Gaszentralheizung,
* Grundstuicksflache: 3.000,00 Kamin
m? « Warmwasser: Gastherme (zwei
e Grundstiicksform: Rechteck Kreislaufe)
* Nutzflache: 140,00 m? * Stromanschluss: Ja
* Baujahr: 2000 » Gasanschluss: )a
* Bauzustand: Ideal  Wasseranschluss: Stadtisch
* Bauweise: Betonblock « Kanalisation: Stadtisch
* Ausstattungsstandard: Sehr * Gartenzaun: Drahtzaun
gut
- Etagenanzahl (inkI. Garage & Stellplatze
Erdgeschoss): 1 « Garage: Ja
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* Anzahl Garagenplatze: 2

Umgebung & Infrastruktur

Diese Immobilie befindet sich in einer
ausgezeichneten Lage, umgeben von
zahlreichen Annehmlichkeiten:

* Hallenbad, Park, Wald,
Spielplatz: in der Nahe

* Einkaufsmoglichkeiten: in der
Nahe

» Kindergarten, Krippe,
Grundschule: in der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage nahe der Grenze

#429956

« Offentlicher Nahverkehr: in der
Nahe

* Apotheke, Gastronomie,
Fitnessstudio, Krankenhaus,
Bank: in der Nahe

* Polizeistation: in der Nahe

Ein ideales Zuhause fur Familien oder
alle, die grof8ztigiges Wohnen im
Grunen mit guter Anbindung
schatzen.
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein groBes Dorf und der Sitz einer
Gemeinde westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fur Menschen, die
Ruhe und Naturnahe schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu
stadtischen Annehmlichkeiten haben mochten. Die Gemeinde Dobra ist
bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und Seen und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.
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Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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