Immobilien in

Westpommern #429767

Exklusives Einfamilienhaus mit Garten
und Top-Ausstattung in ruhiger Lage in
Mohringen

936,000 € (3,990,000 PLN)

Baujahr 2014 7 Zimmer ~336 m?

Beschreibung

Hochwertiges Einfamilienhaus mit exklusiver Ausstattung und
wunderschonem Garten

Diese auBBergewohnliche Immobilie wurde im Jahr 2014 mit Materialien
hochster Qualitat errichtet und bietet ein stilvolles und komfortables Zuhause
fur anspruchsvolle Kaufer. Sie befindet sich in einer ruhigen, privaten
Anliegerstralle mit Zufahrt ausschlieBlich fur Anwohner - ideal fur alle, die
Privatsphare und Sicherheit in Kombination mit Stadtnahe schatzen.
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Immobilien in

Westpommern #429767
Grundstuck und Gebaude: - Grundstlcksflache: 1.001 m?
- Gesamtflache des Hauses: 335,62 m?

- Nutzflache: 139,76 m?

- Doppelgarage integriert in das Gebaude

- Massive Bauweise mit hochwertiger Ausstattung

- Aullenbereich mit Kupfer-Dachrinnen und stilvoller Gartengestaltung

Energie & Komfort: - Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung

- Gasheizung mit Warmluftverteilung

- FuBbodenheizung in den Badern

- Dreifach verglaste Holzfenster mit integrierten Insektenschutzgittern in drei
Schlafzimmern

- Zentralstaubsaugeranlage

- Zentrales Wasserfiltersystem mit Entharter

- Bewasserungssystem fur den Garten

- Husqvarna Mahroboter

- Elektrisches Tor und Zaun der Marke Wisniowski

Innenbereich - Erdgeschoss: - Reprasentatives Entree mit Marmorboden
- GrolRzugiger Wohnbereich mit Kamin (Hajduk-Einsatz) in edler
Marmorumrahmung und integriertem Heimkino (Sudwest-Ausrichtung)

- Offenes Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten (Nordwest-
Ausrichtung), mafSgefertigter Merbau-Holzdielenboden (gedlt)

- Designerkuche mit Granitarbeitsflachen und Granitfensterbanken (ebenfalls
Nordwest-Ausrichtung)

- Blro / Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Dusche und Fullbodenheizung

- Hauswirtschaftsraum / Heizungsraum

- Separate Speisekammer

- GrolRzugige Garage mit direktem Zugang

Obergeschoss: - GroSzugiger Flur mit Merbau-Holzdielen (werkslackiert)

- Drei Schlafzimmer, davon zwei mit begehbarem Kleiderschrank und eines
mit Zugang zum Balkon

- Zusatzliches Gastezimmer mit Garderobe

Seite 2 von 7



Immobilien in
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- GrolRzugiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Fulbodenheizung und
einem beeindruckenden Bullaugenfenster im klassischen Stil

- Heimkino / Medienzimmer fur entspannte Filmabende

- Dachboden mit ca. 25 m? zusatzlichem Stauraum

AuBenbereich: - Wunderschon angelegter Garten mit viel Liebe zum Detail
- Uberdachte Terrasse mit AuRenkamin - ideal fur gesellige Abende im Freien

Diese Immobilie beeindruckt durch ihre harmonische Architektur,
hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes Raumkonzept. Sie eignet sich
perfekt fur Familien oder Paare, die ein stilvolles und gleichzeitig funktionales
Zuhause in ruhiger, aber stadtnaher Lage suchen.

Erleben Sie den einzigartigen Charme dieses Hauses bei einer personlichen
Besichtigung und lassen Sie sich von seiner Eleganz und seinem Komfort
uberzeugen.

Details

Zustand des Gebaudes: Perfekter
Zustand
Bauweise (Wande):

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Verfugbar ab: 19.12.2024

Alter Preis: 4.600.000 PLN .
Porenbetonstein

Grundstiicksbeschaffenheit: Kichentyp: Separat

Flaches Gelande

Gesamtflache: 335,62 m?
Grundstucksflache: 1.001,00 m?
Grundstucksform: Rechteck
Wohnflache: 273,77 m?
Eigentumsform des Grundstucks: Warmwasserquelle: Gastherme mit

Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der WCs: 2

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

Eigentum zwei Heizkreisen
Anteil am Grundstuck: 1 Heizung: Fullbodenheizung,

Gaszentralheizung
Hausart: Freistehend

Baujahr: 2014 Stromanschluss: Ja
Standard: Perfekter Zustand Gasanschluss: Ja
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Abwasser: Stadtische Kanalisation
Wasserversorgung: Stadtwasser

Alarmanlage: Ja
Tursprechanlage: Ja

Fensterart: Neue Holzfenster
Dacheindeckung: Keramische
Dachziegel

FuBbodenbelag: Dielen
Zaunart: Gemischt

#429767

Garage: Ja
Anzahl der Garagenplatze: 2
Terrassenflache: 25 m?

Entfernungen:

- Nachstes Schwimmbad: in der Nahe
- Nachste Grundschule: in der Nahe

- Offentliche Verkehrsmittel: in der
Nahe

- Nachste Apotheke: in der Nahe

- Nachstes Restaurant: in der Nahe

- Nachste Bank: in der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Aufzug Garten

Balkon
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Westpommern #429767

Mohringen

Mierzyn (deutsch Mohringen) ist ein grofSes und schnell wachsendes Dorf, das
direkt westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat
sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fur Pendler nach
Stettin entwickelt und zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, neue
Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung an die Stadt aus. Trotz seiner
Grole behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen Charakter und bietet
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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