Immobilien in
Westpommern

#4290614

v T

Gastehaus in Sorenbohm nahe Ostsee -
Toplage und 22 Zimmer mit hohem
Vermietpotenzial

914,000 € (3,899,000 PLN)

Baujahr 2014 22 Zimmer ~625 m?2

Beschreibung

Exklusiv bei uns - Charmantes Gastehaus in Sarbinowo, nur wenige
Gehminuten vom Meer entfernt!

Willkommen in Sarbinowo - einem malerischen Badeort an der polnischen
Ostseekuste, nur ca. 5 Gehminuten vom Strand entfernt. Das gepflegte
Gastehaus befindet sich in ruhiger Lage inmitten moderner
Apartmentanlagen und neuer Investitionen. Die Immobilie wurde im Jahr
2014 erbaut und Uuberzeugt mit einem durchdachten Konzept und einer
hervorragenden Lage.
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Objektbeschreibung:

Das Gastehaus besteht aus insgesamt 22 komplett ausgestatteten Zimmern
- jedes mit eigenem Bad. Auf den Etagen stehen geraumige
Gemeinschaftsklichen zur Verfugung, die Uber alle notwendigen
Haushaltsgerate verfugen. Im Erdgeschoss befinden sich eine Rezeption
sowie ein Heizungsraum.

Das Gebaude wird regelmaldig touristisch genutzt und bietet bewahrte
Einnahmemaglichkeiten. Es punktet mit sehr guten Gastebewertungen auf
Buchungsplattformen, insbesondere wegen seiner attraktiven Lage und der
gelungenen Ausstattung.

Daten zur Immobilie:

¢ Nutzflache: ca. 501,99 m?
e Gesamtflache: ca. 625 m?2
¢ Grundstiucksflache: ca. 1.958 m?

Auf dem Gelande befinden sich ausreichend Stellplatze - jeder Wohneinheit
steht ein Parkplatz zur Verfigung.

Lage:

Sarbinowo liegt ca. 15 km westlich von Koszalin, einer groferen Stadt mit
samtlicher Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich bekannte
Urlaubsorte wie Gaski, Chtopy oder Mielno - perfekte Ziele fur Tagesausfllige
oder Kooperationen im Touristikbereich.

Die Umgebung ist sowohl bei Einheimischen als auch bei internationalen
Gasten sehr beliebt - sanfte Strande, grune Landschaften und ein hoher
Freizeitwert zeichnen die Region aus.

Ausstattung & Infrastruktur:

e TV
e Strom
* \Wasser
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* Abwasseranschluss
* Gasversorgung

AuBenanlage:
Das Grundstuck ist liebevoll gestaltet und bietet zahlreiche Extras, darunter:

* Gepflegte Grunflachen mit Zierstrauchern
* Spielplatz fur Kinder
* Separater Grillbereich

Besonderheiten:

* Perfekte Kombination aus ruhiger Lage und Strandnahe

* Top-Bewertungen auf Buchungsportalen

* Modernes, gepflegtes Gebaude mit Potenzial

* Vielfaltige Nutzungsmoaglichkeiten (Ferienvermietung,
Gruppenunterkunft, Seminarhaus etc.)

Preis: €974.650 (PLN 4.149.000)

Exklusive Gelegenheit - wir laden herzlich zur Besichtigung ein!

Details

 Grundstucksflache: 1.958,00

Immobilienangebot: Exklusive m?

Residenz zum Verkauf  Grundstucksform: Rechteck

* Nutzflache: 501,99 m?
* Grundstuckseigentum:

e Immobilienart: Haus /

Residenz

. Verfiigbar ab: 05.12.2024 Eigentum

* Vorheriger Preis: 4.299.000 Bau und Ausstattung
PLN

* Grundstuckslage: Flaches * Haustyp: Residenz
Gelande  Baujahr: 2014

Baustandard: Perfekt
Gebaudezustand: Perfekt

» Gesamtflache: 625,00 m?2
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Westpommern
* Wandmaterial: Silikat « Wasserversorgung: Stadtisch
* Dachdeckung: Dachziegel * Beluftungssystem: Ja

Dachgeschoss: Ausgebaut
Sicherheit & Technik

Fenstertyp: Kunststofffenster

Bodenbelage: Terrakotta, - Alarmanlage: Ja

Paneele, Fliesen « Videoliberwachung: Ja

. e e  Gegensprechanlage: |Ja
Kiiche & Sanitareinrichtungen

« Kiichentyp: Offen Aufdenbereich & Weitere Ausstattungen

* Ausstattung Kuche: « ZufahrtsstraBBe: Befestigt
* Kihlschrank * Etagen (inkl. EG): 2

* Gasherd * Balkone: 16

e Elektroklche * Terrassen: 8

» Backofen - Garage: Ja

* Mikrowelle e Garten: Ja

* Geschirrspuler » Garderobe: Ja

* Waschmaschine « Hauswirtschaftsraum: Ja
* Anzahl Badezimmer: 22 « Behindertengerechter

* Badezimmerausstattung: Zugang: Ja

* Dusche e Zaunart: Metall

« WC

« F&hn Lage - In der Nahe befinden sich:

Handtuchheizkorper ¢ Schwimmbad

e Waschbecken
e Meer
e Geschaft / Laden

« Bushaltestelle (Uberlandbus)

Energie & Versorgung

* Heizsystem: Fernwarme e Marina

* Warmwasser: Gas- « Offentliche Verkehrsmittel
Durchlauferhitzer (2-Kreislauf) « Apotheke

e Strom: Ja « Gastronomiebetriebe

» Starkstrom (400V): Ja e Fitnessstudio

* Gasanschluss: Ja « Kinderspielplatz

e Kanalisation: Stadtisch
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sowohl innen als auch im gepflegten
AulBenbereich. Ideal fur
anspruchsvolle Kaufer, die Ruhe,
Qualitat und Nahe zur Natur sowie
zur Stadtinfrastruktur schatzen.

Diese auRergewohnliche Residenz
bietet hochsten Wohnkomfort und
vereint moderne Ausstattung mit
exklusivem Design. GenieRen Sie das
Leben auf groSzugigem Raum,

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Gas Garage Garten Garderobe Barrierefrei

Terrasse
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Sorenbohm

Sarbinowo (deutsch Sorenbohm) ist ein beliebter Ferienort zwischen Mielno
und Gaski an der Westkuste. Der Ort hat einen langen Sandstrand und
Dunen, die teilweise bewaldet sind. In Sarbinowo gibt es zahlreiche
Ferienanlagen und einen kleinen Hafen. Besonders Familien schatzen das
flache Wasser. Das Klima ist mild und von der Ostsee gepragt.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen konnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.
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Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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