Immobilien in

Westpommern #429393

Familienidylle in Sollin: Grofdziigiges Einfamilienhaus
mit riesigem Grundstiick

911,000 € (3,900,000 PLN)
Baujahr 2000 6 Zimmer ~201 m?

Beschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit grofSem Grundstiick - ideal fiir
Familien und Naturliebhaber

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause - einem freistehenden Einfamilienhaus,
das durch seine grolszugige Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und
die herrlich grine Umgebung Uberzeugt. Dieses charmante Haus wurde im
Jahr 2000 erbaut und befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand -
innen wie aulSen.
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Raumaufteilung & Ausstattung

Mit einer Wohnflache von ca. 201,32 m? bietet das Haus genug Platz fur die
ganze Familie. Es verteilt sich auf zwei Etagen und umfasst:

* Zwei helle Badezimmer mit Fenstern, ausgestattet u.a. mit
Waschbecken, WC, Badewanne, Dusche, Waschmaschine und
Handtuchheizung.

* Separate, voll ausgestattete Kiiche

* Wohnzimmer mit Kamin - schaffen Sie sich eine gemutliche
Atmosphare an kuhlen Abenden

* Nutzbares Dachgeschoss

Die Kombination aus modernen Kunststofffenstern, hochwertigen
Bodenbelagen (Fliesen und Laminat), und soliden Baumaterialien
(Steinblockwande, Ziegeldach) verleiht dem Haus eine angenehme
Wohnqualitat.

Grundstiick & Aufdenbereich

Das Objekt steht auf einem auBergewohnlich groRzugigen Grundstuck von
ca. 7.900 m2. Mit einer Breite von ca. 75 m und einer Lange von ca. 270 m
bietet es viel Platz fur Gartenfreunde, Tiere oder zukunftige Erweiterungen.
Das Gelande ist abwechslungsreich und unregelmalSig geschnitten, was ihm
eine besondere Ausstrahlung verleiht. Ein gemischtes Zaunsystem sichert die
Privatsphare.

Zum Anwesen gehort ein freistehender, groBer Garagenkomplex fur bis
zu 5 Fahrzeuge - ideal fur Autoliebhaber oder als zusatzliche
Abstellmadglichkeit.
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Infrastruktur

Trotz seiner ruhigen Lage in einer kleinen Stralse geniefSen Sie eine
hervorragende Anbindung an alle wichtigen Punkte des taglichen Lebens:

* Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Apotheke und Grundschule
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Technische Ausstattung

Das Haus ist vollstandig erschlossen:

* Strom- und Gasanschluss vorhanden

» Zweikreisige Gaszentralheizung und Warmwasseraufbereitung

» Stadtisches Wasser und Kanalisation

* Internet- und Kabel-TV-Anschlusse

* Modernes Sicherheitssystem mit Videouberwachung und
Gegensprechanlage

Highlights auf einen Blick

* Wohnflache: ca. 201 m? auf 2 Etagen

* Grundstucksgrofie: ca. 7.900 m?

* Ausgezeichneter technischer und optischer Zustand
* GrolSer, separater Garagenkomplex fur 5 Fahrzeuge
* Kamin im Wohnbereich

* Zwei moderne Badezimmer

* Ruhige, grune Umgebung - perfekt fur Familien

* Alle Medien und Anschlisse vorhanden

Ein einzigartiges Angebot fur alle, die landliche Ruhe und zugleich stadtische
Annehmlichkeiten schatzen. Zdgern Sie nicht - Ihr neues Zuhause wartet
bereits auf Sie!

Details

Unterschiedliches Gelande

Immobilienart: Haus Gesamtflache: 201,32 m?

Grundstucksbeschaffenheit:
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Grundstucksflache: 7.900,00 m?
Grundstucksbreite: 75,00 m
Grundstuckslange: 270,00 m
Grundstucksform: Unregelmafig
Nutzflache: 201,32 m?

Haustyp: Freistehend

Baujahr: 2000

Standard: Sehr gut
Gebaudezustand: Sehr gut
Baumaterial: Hohlblockstein
Kuche: Separat

Anzahl der Badezimmer: 2
Zufahrtsstrafle: Ruhige Stralse
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 2
Warmwasserquelle: Gastherme -
Zweikreis

Heizung: Gas-Zentralheizung
Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja

Abwasser: Stadtisch
Wasserversorgung: Stadtisch
Internetanschluss: Ja

Kabel-TV: Ja

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Gas Garage

Kamin

#429395

Kuhlschrank: Ja
Waschmaschine: Ja

Backofen: Ja
Uberwachungssystem: Ja
Gegensprechanlage: Ja

Fenster: Kunststoff
Dacheindeckung: Dachziegel
Dachboden: Ausgebaut
FuBbodenart: Paneele, Fliesen
Zaunart: Gemischt

Garage: Ja

Garagentyp: Freistehend

Anzahl der Garagenstellplatze: 5
Kamin: Ja

Nachstgelegene
Einkaufsmoglichkeit: In der Nahe
Nachste Grundschule: In der Nahe
Nachste Apotheke: In der Nahe
Nachstgelegenes Restaurant: In
der Nahe

Ausstattung Badezimmer:
Handtuchheizkorper, Waschbecken,
Fenster, Badewanne,
Waschmaschine, WC, Dusche

Garten Balkon
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Sollin

Zieleniewo (deutsch Sallin) ist ein idyllisches Dorf an der pommerschen
Ostseekulste, nur wenige Schritte vom endlosen Sandstrand entfernt.
Umgeben von duftenden Kiefernwaldern bietet der Ort perfekte
Voraussetzungen fur Erholungssuchende und Ferienwohnungen. Dank der
Nahe zu den beliebten Seebadern Mielno und tazy profitieren Sie von
exzellenter Infrastruktur und maritimem Flair - ideal flur Kapitalanleger und
Zweitwohnungsbesitzer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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