Immobilien in

Westpommern #429052

Neuwarp: Charmantes Einfamilienhaus nur 80 m vom
Wasser auf grofdem Grundstiick

282,000 € (1,200,000 PLN)
Baujahr 2005 5 Zimmer ~150 m?

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Lage nahe dem Wasser

Willkommen in Nowe Warpno - einem malerischen Ort umgeben von den
Waldern der Puszcza Wkrzanska und eingebettet zwischen dem Stettiner Haff
und dem Nowowarpienskie-See. Hier prasentieren wir lhnen ein attraktives
Einfamilienhaus auf einem grofSzugigen Grundstluck mit 1.477 m? Flache -
nur etwa 80 Meter vom Wasser entfernt.

Highlights der Immobilie:

* Gesamtflache: ca. 150 m?

* Wohnflache: ca. 120 m?

* Grundstuck: 1.477 m? (Eigentum)
* Baujahr: 2005
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* Bauweise: massive Bauweise (Ziegel)
* Lage: ruhige SeitenstralSe, flaches Grundstuck

Dieses gemutliche Haus besticht durch seine charmante Architektur und die
gelungene Raumaufteilung - ideal geeignet sowohl zum dauerhaften Wohnen
als auch als Ferien- oder Investmentobjekt zur Vermietung.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Hier erwartet Sie eine offene Kliche mit Blick in das helle Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmer sowie ein modernes Bad mit Dusche. Der Wohnbereich bietet
direkten Zugang zu einer sonnigen Terrasse mit traumhaftem Blick auf den
angrenzenden Wald.

» Offene Kuche (inkl. Elektroherd, Kihlschrank & Spulmaschine)
* Wohnzimmer mit Kamin und Wasserfuhrung (Heizfunktion)

* 2 Schlafzimmer

* Badezimmer mit Dusche

* Terrasse in Sudausrichtung

Obergeschoss:
Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer
sowie ein zweites Badezimmer mit Dusche - ideal fur Familien oder Gaste.

Ausstattung & Komfort:

* Kaminheizung (mit Wasserfuhrung)

* Warmwasser uber elektrischen Durchlauferhitzer

* Kunststofffenster

* Stromanschluss vorhanden

* Wasseranschluss aus dem stadtischen Netz

* Abwasser uber hauseigene Klaranlage

* Internetanschluss

* VideoUberwachungssystem und Gegensprechanlage
* Dach mit langlebiger Blechdachpfanne
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* Gemischtes Grundstuckseinfriedungssystem

* Wohnnutzung im Dachgeschoss moglich

* Photovoltaik geeignet (Dachflache optimal ausgerichtet)

Umgebung:

Nowe Warpno bietet als kleiner, naturreicher Ort mit Zugang zu Wasser,
Waldern und einem 20 Hektar groBen Naturpark ganzjahrig Erholung pur. Die
Umgebung eignet sich hervorragend fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern,
Radfahren, Wassersport oder einfach Ruhe und Entspannung.

Sonstiges:

* Gute Erreichbarkeit Uber offentliche Verkehrsmittel
* Hervorragend fur touristische Nutzung geeignet

* Internationale Nachfrage durch attraktive Lage

* Geringe Betriebskosten

Ein wunderbarer Ort fur alle, die das Leben im Einklang mit der Natur
schatzen - sei es fur den eigenen Ruckzugsort oder als lukrative Investition in
eine beliebte Urlaubsregion.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Details

Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

Standard: Gut

Zustand des Gebaudes: Gut
Wandmaterial: Ziegel
Dachdeckung: Blechdachziegel
Fensterart: Kunststofffenster
Dachboden: Ausgebaut
Zaunart: Gemischt

Garten: Ja

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Gesamtflache: 150,00 m?
Nutzflache: 120,00 m?
Grundstucksflache: 1.477,00 m2
Grundstucksform: Rechteckig
Lage des Grundstucks: Ebenerdig
Eigentumsform des Grundstucks:
Eigentum

Baujahr: 2005

Hausart: Freistehend
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AuBenterrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1

Lage: Ruhige Seitenstralie
Offentliche Verkehrsanbindung:
In der Nahe

Raume:

- Anzahl der Badezimmer: 2
- Kichentyp: Offene Kuche
(Durchbruch)

Ausstattung:

- Kamin

- Elektrische Durchlauferhitzer fur
Warmwasser

- Heizung Uber Kamin

- Stromanschluss vorhanden

- Abwasser: Sickergrube

- Wasser: Anschluss an die stadtische
Versorgung

- Internetanschluss

- Kihlschrank

- Geschirrspuler

- Elektrischer Herd

- Videouberwachung

- Gegensprechanlage

Eigenschaften der Immobilie

Uber dem Wasser Garten Kamin

#429052

Zusatzliche Informationen:

Das freistehende Haus befindet sich
auf einem grofRRzugigen, rechteckigen
Grundstuck mit einer Flache von
1.477 m2. Die Immobilie bietet eine
Gesamtflache von 150 m2, wovon
120 m? als Wohnflache nutzbar sind.

Das 2005 erbaute Haus besteht aus
Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss. Es verfugt uber eine
moderne Ausstattung, einschliefSlich
Elektroklche, zwei Badezimmern,
Kaminheizung sowie Internet- und
Stromanschluss.

Der gepflegte Garten mit Terrasse
ladt zum Entspannen im Freien ein.
Dank der Lage an einer ruhigen
StralRe ist ein entspanntes Wohnen
gewahrleistet. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Terrasse

Seite 4 von 6



Immobilien in

Westpommern #429052

Neuwarp

Nowe Warpno (deutsch Neuwarp) erstreckt sich auf einer Halbinsel im
Stettiner Haff. Fischerdorfliches Flair, historische Fachwerkhauser und direkte
Wasserlagen pragen das Bild. Bootsliebhaber und Ruhesuchende schatzen
die einzigartige Lage - ideal fur exklusive Ferienimmobilien.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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