Immobilien in
Westpommern

#426507

Stectin: Helle 3-Zimmer-Wohnung mit
Garten und Stcellplatzen in ruhiger Lage

149,000 € (630,000 PLN)

Baujahr 2024 3 Zimmer ~74 m?

Beschreibung
3-Zimmer-Wohnung mit Garten zu verkaufen

Entdecken Sie diese grofzugige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit
Garten - ideal fur alle, die Komfort, Ruhe und eine gute Raumaufteilung zu
schatzen wissen.

Wohnflache: ca. 74,07 m?

Die Wohnung bietet durchdacht aufgeteilte Raume, die ein angenehmes
Wohngefuhl schaffen:

¢ Helles Wohnzimmer mit offener Kliche
e Schlafzimmer
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zusatzliches Zimmer (z. B. fur Kinder, Gaste oder als Buro)

Modernes Badezimmer

Hauswirtschaftsraum

Flur
Privater Garten: ca. 70 m?

Der grofszlugige Garten ladt zu entspannten Stunden im Freien ein - perfekt
fur Familien, Gartenliebhaber oder Tierbesitzer.

Ausstattungshighlights:

* FuBbodenheizung mit Gasversorgung - ideal fur gleichmafige und
angenehme Warme
* Glasfaser-Internetanschluss - fur schnelles und stabiles Internet

» Zwei zugeordnete Stellplatze
* \oll erschlossene Immobilie inklusive Kanalanschluss

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Stobno - ein ruhiger und dennoch gut
angebundener Ort, der sich ideal fur alle eignet, die naturnah wohnen
mochten und dennoch Wert auf gute Erreichbarkeit zur Stadt legen.

Sonstiges:

Diese Wohnung bietet eine exzellente Kombination aus durchdachter
Architektur, hochwertiger Ausstattung und einem eigenen Garten, der Ihnen
zusatzliche Lebensqualitat schenkt. Ein ideales Zuhause fur Paare, kleine
Familien oder auch als Kapitalanlage.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf,
Ihnen diese besondere Immobilie personlich vorstellen zu durfen.
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Details

Zu verkaufen: Neuwertige
Wohnung in Gumience

Preis: ~699.000 PLN~ (alter Preis)
Ort: Stadtteil Gumience, Stettin
Wohnflache: 74,07 m?

Baujahr: 2024

Etage: Erdgeschoss
Gesamtanzahl der Etagen (inkl.
EG): 1

Zustand: Neubau - im Rohbau
(Entwicklerstandard)

Beschreibung:

Zum Verkauf steht eine moderne,
energieeffiziente
Erdgeschosswohnung im attraktiven
Stadtteil Gumiehce in Stettin. Diese
neuwertige Immobilie befindet sich in
einem exklusiven Neubau aus dem
Jahr 2024 und uberzeugt durch
hochwertige Bauweise mit
Silikatstein.

Die grofl3zugig geschnittene
Wohnflache betragt 74,07 m? und
bietet hervorragende Maoglichkeiten
zur individuellen Raumgestaltung.
Der offene Wohn- und Kochbereich
mit Kichenanschluss (Wohnkuche /
Klchenzeile) schafft eine moderne
Wohnatmosphare mit viel Tageslicht.

#426507

Dank der Lage im Erdgeschoss ist die
Wohnung barrierearm und besonders
komfortabel - ideal fur Familien,
Senioren oder Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat.

Ausstattung:

* Heizung: Gaszentralheizung
(Gastherme - 2-Kreislauf-
System)

* Warmwasser: Uber Gas (2-
Kreislauf)

* Gasanschluss: vorhanden

» Konstruktion: Silikatstein -
langlebig, energieeffizient und
schallisolierend

* Garage: inklusive - sicherer
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug

Die Wohnung bietet eine
hervorragende Basis fur die
individuelle Gestaltung nach eigenen
Vorstellungen. Perfekt geeignet als
Erstwohnsitz, Kapitalanlage oder
Familienwohnung.

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine
neuwertige Immobilie in einer der
gefragtesten Lagen von Stettin zu
erwerben!

Kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder zur
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Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Gas Garage Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.
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Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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