Immobilien in

Westpommern #426450

Charmantes saniertes Reihenhaus mit Wintergarten
und Gartenidylle in Stettin-Pogodno

433,000 € (1,840,000 PLN)
Baujahr 1930 4 Zimmer ~120 m?

Beschreibung

Charmantes Reihenhaus mit Wintergarten in ruhiger Lage -
Pogodno, Stettin

Inmitten einer ruhigen und grinen Seitenstralle im beliebten Stadtteil
Pogodno erwartet Sie dieses liebevoll sanierte Reihenhaus mit viel Charme
und Charakter. Die Lage nahe des Kasprowicz-Parks und der Jasne Btonia-
Wiesen sorgt fur eine ausgezeichnete Wohnqualitat - ideal fur Familien oder
alle, die urbanes Leben mit Natur verbinden moéchten.

Wohnen mit Stil und Komfort

Das 1930 erbaute Haus wurde umfassend modernisiert und bietet heute
einen sehr hohen Wohnstandard. Bereits das Eingangsbereich Uberzeugt mit
hochwertigen Materialien - darunter ein handgeschmiedeter Metallzaun, der
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individuell bei einem Kunstschmied angefertigt wurde. Vor dem Haus befindet
sich ein grolszugiger Stellplatz, stilvoll mit Granitsteinen gepflastert.

Raumaufteilung und Ausstattung

* Gesamtflache: 120 m?

* Wohnflache: ca. 90 m?

* Grundstuck: 200 m? - rechteckig geschnitten

* Etagen: 2 + ausgebautes Dachgeschoss + Vollkeller

Erdgeschoss (ca. 40 m?):

GroflRzugige Kuche mit Essbereich, teilweise offen gestaltet zum hellen
Wohnzimmer mit Kaminofen. Von hier aus Zugang zum gemutlichen
Wintergarten mit Blick ins Grune. In der Kuche bleibt die malRgefertigte
Einbaukliche samt moderner Gerate erhalten. Granitarbeitsplatten und
stilvolle, glasierten Feinsteinzeugfliesen schaffen ein hochwertiges Ambiente.
Angenehme FuRbodenheizung sorgt fur Komfort.

Obergeschoss:
Zwei Schlafzimmer und ein Tageslichtbad mit Eckbadewanne und WC. Die
Ausstattung ist geschmackvoll und funktional zugleich.

Dachgeschoss:
Ein weiteres Zimmer sowie ein modernes Bad mit Dusche bieten zusatzlichen
Platz fur Gaste oder als Arbeits-/Hobbyraum.

Keller:

Der voll ausgebaute Keller beeindruckt mit durchdachtem Raumkonzept: Hier
befinden sich neben einem Technikraum mit neuem Vailant-Heizgerat auch
eine Waschkuche und Trockenraum. Boden und Wande sind hochwertig
verarbeitet.

Technische Highlights

* Kunststofffenster mit einbruchhemmender Verglasung und Rollladen
* Neue Dachkonstruktion mit hochwertigem Tondachziegel
* Neue Elektro- und Sanitarinstallation
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* Gas-Zentralheizung
¢ Internet- und Kabelfernsehanschluss
e Einbruchhemmende Haustur und neue Innenturen aus Holz

Gartenparadies inklusive
Der Garten ist liebevoll und geschmackvoll angelegt - ein idealer Ruckzugsort
inmitten der Stadt.

Lage & Umgebung

Das Haus befindet sich in einer sehr gefragten Wohngegend - ruhig und
dennoch hervorragend an den offentlichen Nahverkehr angebunden
(Buslinien 53, 60, 67 sowie StraBenbahnlinien 1 und 9). In der Nahe befinden
sich Sporteinrichtungen wie Tennisplatze oder die Eishalle ,,Lodogryf”.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und alles fur den taglichen Bedarf sind
bequem erreichbar.

Einziehen & Wohlfuhlen - ab Mai 2025

Dieses traumhafte Zuhause ist ab dem 26. Mai 2025 bezugsfrei. Der aktuelle
Preis betragt €360.000 (PLN 1.530.000).

Ein personlicher Besichtigungstermin lohnt sich - erleben Sie Lebensqualitat
in einer der besten Lagen Stettins!

Details

Baujahr: 1930

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Wandmaterial: Ziegel

Kuche: Kichenzeile

Anzahl der Badezimmer: 2
ZufahrtsstraRe: Ruhige Stralse
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 2

Warmwasser: Stadtisches Netz

Immobilienart: Doppelhaushalfte
Verfugbar ab: 26.05.2025
Stadtteil: Pogodno

Lage des Grundstucks: Flaches
Gelande

Gesamtflache: 120,00 m?
Grundstucksflache: 200,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Nutzflache: 90,00 m?
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Heizung: Gas-Zentralheizung
Keller: Vorhanden
Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja
Abwasser: Stadtisch
Wasserversorgung: Stadtisch
Internet: Ja
Kabelfernsehen: Ja
Kuhlschrank: Ja

Backofen: Ja
Geschirrspuler: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garten

#426450

Tursprechanlage: Ja

Fenster: Kunststoff
Dachdeckung: Keramikdachziegel
Dachgeschoss: Ausgebaut
Zaunart: Metall

Garten: Ja

Offentliche Verkehrsmittel: In der
Nahe

Mikrowelle: Ja

Fruhere Preisvorstellung:
€360.000 (PLN 1.530.000)
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grofSte Stadt im Nordwesten Polens, an der
Oder und nahe dem Stettiner Haff. Sie verfugt Uber einen grollen Seehafen
und eine historische Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche
Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit Blick auf den Hafen, die Altstadt
mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B. Pommersches
Landesmuseum). Obwohl nicht direkt am Meer gelegen, spurt man maritimes
Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kuhl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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