Immobilien in

Westpommern #425561

Idyllisches Einfamilienhaus am Miedwie-See¢ in
Marienthal mit grofsem Garten und Garage

458,000 € (1,950,000 PLN)
Baujahr 2009 4 Zimmer ~260 m?
Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in Morzyczyn am Miedwie-See -
idyllisches Wohnen in Seenahe

Dieses grof3zlgige Einfamilienhaus befindet sich in der malerischen Ortschaft
Morzyczyn, nur wenige Schritte vom Miedwie-See entfernt - ein idealer Ort
fur alle, die Ruhe, Naturnahe und hochwertigen Wohnkomfort schatzen.

Wohnflache & Grundstiick

e Nutzflache: 200,3 m?2
» Gesamtflache: 260 m?2
e Grundstiick: 1.650 m?

Das Grundstulck ist rechteckig geschnitten, eben und mit viel Liebe zum
Detail gestaltet. Zahlreiche Baume, Straucher und Blumen schaffen eine
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grune Oase. Ein geraumiger Garten ladt zum Verweilen ein - perfekt fur laue
Sommerabende. Ein separates Gartenhaus bietet sich als Abstellraum,
Kinderspielhaus, Atelier oder Ruckzugsort an.

Raumaufteilung & Ausstattung

 Zimmeranzahl: 4 (darunter 3 Schlafzimmer)
Bader: 2 voll ausgestattete Badezimmer, zusatzlich ein separates WC
Kuche: Offene Einbauklche mit hochwertigen Einbaumobeln und

modernen Haushaltsgeraten
Wohnbereich: Gro3zugig, hell und mit einer gemutlichen Atmosphare
Bodenbelage: Parkett und Terrakotta

Das Haus wurde im Jahr 2009 in solider Ziegelbauweise errichtet und
befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Ausstattung befindet
sich auf einem sehr hohen Niveau, was ein sofortiges Einziehen ermdglicht.
FUur angenehme Warme sorgen eine moderne Gaszentralheizung sowie ein
stilvoller Kamin, der besonders an kuhleren Tagen eine wohlige Behaglichkeit
ausstrahlt. Die Fenster sind aus hochwertigem Holz gefertigt und bieten
sowohl Warmedammung als auch Sicherheit.

Zusatzliche Highlights

» Zweiflugelige Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung
* Alarmanlage sorgt fur ein sicheres Gefuhl

* Stadtwasser und -kanalisation

* Doppeltgarage mit Platz fur zwei Fahrzeuge

» Okologisch durchdachte Energielésungen

Lage

Morzyczyn liegt direkt am Ufer des Miedwie-Sees und bietet mit seinen
Spazier- und Radwegen, Restaurants und Cafés eine einmalige
Lebensqualitat. Die direkte Nahe zur Natur sowie die schnelle Erreichbarkeit
aller notwendigen Einrichtungen machen diesen Ort sowohl als standigen
Wohnsitz als auch als Wochenenddomizil attraktiv.
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Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, Einkaufsmaoglichkeiten
und Gastronomieangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Einziehen & Wohlfiihlen

Das Haus ist bezugsfertig und kann sofort GUbernommen werden. Ein ideales
Zuhause fur Familien, Paare oder Ruhesuchende, die Wert auf Qualitat,
Naturverbundenheit und Komfort legen.

Erleben Sie dieses einzigartige Angebot - wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Details

* Heizung: Gas-Zentralheizung

Einfamilienhaus in sehr gutem Zustand . Stromanschluss: Ja

« Immobilienart: Haus . Gasanschluf;s: Ja

« Grundstiickslage: Ebenes * Abwasser: Offentlich
Gelande « Wasserversorgung:

« Gesamtflache: 260,00 m? Offentliche Wasserversorgung

« Wohnflache: 200,30 m? * Alarmanlage: Ja

« Grundstiicksfliche: 1.650,00 * Fenster: Neue Holzfenster
m2 * Dacheindeckung: Dachziegel

« Grundstiicksform: Rechteckig * FuBbodenbelage: Terrakotta,

« Haustyp: Freistehend Parkett

« Baujahr: 2009 * Zaun: Metall

« Standard: Sehr gut * Garage: Ja

« Zustand des Gebaudes: Sehr » Stellplatze in der Garage: 2
gut

Lage:

* Bauweise: Ziegel Das Haus befindet sich in einer

* Kuche: Kuchenzeile

* Anzahl der Badezimmer: 2
* Anzahl der WCs: 1

* Anzahl der Etagen (inkl.

ruhigen Umgebung mit guter
Infrastruktur.
- Nachstgelegener See: In der

Nahe
Erdgeschoss): 1 - Nachster Supermarkt: In der
* Warmwasserbereitung: Nihe

Gastherme mit zwei Kreislaufen
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- Offentliche Verkehrsmittel: In
der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Uber dem Wasser Gas Garage

#425501

- Nachstes Restaurant: In der
Nahe
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Marienthal

Morzyczyn (deutsch Marienthal) liegt am Ufer des Sees Miedwie, umgeben
von dichten Waldern. Klares Wasser, Sandstrande und ausgebaute
Wanderwege schaffen ein perfektes Urlaubsambiente. Hier entstehen
exklusive Seegrundstlcke fur Ihr Traumferienhaus.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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