Immobilien in

Westpommern #425480

Neuendorf: Traumhaftes Ferienhaus am See
nahe der Ostsee in idyllischer Naturlage

399,000 € (1,700,000 PLN)
Baujahr 2006 6 Zimmer ~131 m?

Beschreibung

Traumhaftes Ferienhaus in Wiselka - Naturidylle direkt am See

Ort: Wisetka, Westpommern
Grundstucksflache: 454 m?
Wohnflache: ca. 131 m?
Zimmeranzahl: 6
Verfugbarkeit: ab 01.10.2024
Baujahr: 2006

Zustand: Sehr gut

Erleben Sie das perfekte Zusammenspiel aus Naturverbundenheit und
exklusivem Wohnkomfort in diesem charmanten, freistehenden Haus in
Wisetka. Eingebettet in eine grine Umgebung und direkt an einem
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malerischen See gelegen, bietet Ihnen diese Immobilie ein einzigartiges
Wohngefuhl - nur wenige Gehminuten von der Ostsee entfernt.

Highlights der Immobilie

* Einmalige Lage: Direkter Zugang zum See und in unmittelbarer Nahe
zur OstseekuUste - ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende sowie als
Ferienhaus oder lukrative Kapitalanlage.

* Hervorragende Raumaufteilung: Insgesamt sechs Zimmer auf zwei
Etagen, erganzt durch durchdachte Grundrisse und ausreichend Platz fur
Familie und Gaste.

* Atemberaubender Ausblick: GenieRRen Sie den Blick auf den ruhigen
See und die umliegende Natur direkt aus Ihren Wohnzimmerfenstern.

* Ruhe und Entspannung: Wisetka ist ein beschaulicher Kustenort -
ideal zum Abschalten und Entspannen fernab vom Alltagsstress.

» Aktivitaten in der Umgebung: Zahlreiche Rad- und Wanderwege,
charmante Cafés sowie beliebte Restaurants bereichern das kulinarische
und sportliche Angebot der Region.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

- GrolRzugiger Wohnbereich mit Kamin und integriertem Klichenbereich
- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- Gaste-WC mit Sauna

- Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss:

- Zweiter Kuchenbereich

- Zwei separate Wohneinheiten, jeweils mit zwei Schlafzimmern und eigenem
Badezimmer - ideal zur Vermietung oder als Ruckzugsorte fur Gaste

Dachgeschoss:
- Ausbaufahig - derzeit als Stauraum nutzbar
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Technische Ausstattung & Komfort

* Heizung und Warmwasser uber moderne Warmepumpe

Photovoltaikanlage fur nachhaltige Energieversorgung

Anschliusse: Strom (auch 400V), Kanalisation, Stadtwasser

Internet: Glasfaseranschluss vorhanden

Kamin im Wohnbereich

Voll ausgestattete Kuche: Elektroherd, Backofen, Kihlschrank
* Badezimmerausstattung: Duschen, WC, Handtuchheizkorper
* Garage und gepflegter Gartenbereich inklusive

* Sauna fur private Wellnessmomente

Einziehen & Wohlfuhlen

Dieses Haus ist eine seltene Gelegenheit fur alle, die nach einem Ruckzugsort
in einer der schonsten Gegenden der polnischen Ostseekuste suchen. Ob fur
den Eigenbedarf, als Mehrgenerationenhaus oder als Ferienimmobilie mit
Vermietungspotenzial - hier stehen Ihnen alle Optionen offen.

Fruhere Preisangabe: €517.647 (PLN 2.200.000) - sichern Sie sich dieses
Schmuckstuck rechtzeitig!

Nutzen Sie die Chance auf ein Zuhause, das Ruhe, Qualitat und Natur vereint
- willkommen in Wisetka!

Details

Gebaudezustand: Sehr gut
Objektart: Einfamilienhaus

Verfiugbar ab: 01.10.2024
Wohnflache: 131,00 m?
Grundstucksflache: 454,00 m?
Grundstucksform: Rechteckig
Nutzflache: 131,00 m?

Wandmaterial: Hohlblockstein
Kiuchentyp: Offene Kliche
Anzahl der Badezimmer: 4
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

Haustyp: Freistehend Ausstattung und Medien:
Baujahr: 2006 - Telefonanschluss: Ja
Standard: Sehr gut - Stromanschluss: Ja
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- Starkstrom (400V): Ja - Garten: Ja
- Internet: Ja - Sauna: Ja

- Kamin: Ja
Kiuchenausstattung:
- Kihlschrank: Ja Badezimmerausstattung:
- Backofen: Ja - Dusche
- Elektroherd: Ja - Handtuchheizkorper

- WC
Weitere Ausstattungsmerkmale:
- Dachdeckung: Dachpappe Fruhere Preisempfehlung:
- Garage: Ja €517.647 (PLN 2.200.000)

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Garage Garten Kamin
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Neuendorf

Wisetka (deutsch Neuendorf) ist ein Ort auf der Insel Wollin im Stettiner Haff.
Der Ort hat einen malerischen Strand am Haffufer und ist von Kiefernwaldern
umgeben. Wisetka dient als Ausgangspunkt fur Ausflige in den Woliner
Nationalpark. Im Dorf gibt es einige Restaurants und Ferienhauser. Das Klima
ist mild und vom Haff beeinflusst.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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