Immobilien in
Westpommern

#424947

Moblierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
in Strandnahe in Poberow kaufen

153,000 € (649,000 PLN)

Baujahr 2017 2 Zimmer ~32 m?

Beschreibung

Wunderschone 2-Zimmer-Wohnung mit groBRem Balkon in
Meeresnahe

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit einem ca. 14 m2 grof3en Balkon
befindet sich in einem malerischen Badeort an der Ostsee, nur etwa 200
Meter vom Strandzugang entfernt. In einer Entfernung von ca. 1,4 km liegt
das grofte Kustenhotel der Region -, Gotebiewski“ - das zahlreiche
Attraktionen wie Schwimmbader, SPA, Beach Bars, Bowling und mehr bietet.
Die Wohnung ist sudostlich ausgerichtet und bietet einen herrlichen Blick auf
den Kiefernwald - ideal zur Erholung und Entspannung.
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Das Gebaude wurde 2017 erbaut und zeichnet sich durch eine moderne
Architektur mit niedriger Wohnbebauung aus. Es liegt direkt neben einem
Hotelkomplex mit Swimmingpool, SPA-Bereich und Restaurant. Zur Verfigung
der Eigentumer und Gaste steht ein Aufzug im Gebaude, was den Komfort
zusatzlich erhoht.

Die Wohnung wird vollstandig mobliert angeboten - inklusive hochwertiger
Mobel, TV & Audio-Ausstattung, Haushaltsgeraten sowie Balkonmobeln. Die
Aufteilung ist besonders praktisch und funktional: Vom Eingangsbereich (ca.
6 m?) mit Einbauschrank gelangt man in das gemutliche Wohnzimmer mit
Klichenzeile (ca. 14 m?), in das moderne Badezimmer und in ein behagliches
Schlafzimmer mit ca. 8 m2.

Diese Immobilie eignet sich perfekt als privates Urlaubsdomizil oder zur
touristischen Vermietung mit Unterstutzung eines moglichen Betreibers. Das
Gebaude ist vollstandig eingezaunt und videouberwacht - ideal fur alle, die
Wert auf Sicherheit und Privatsphare legen.

Die monatliche Hausgeldzahlung betragt ca. €177 (PLN 760) und beinhaltet
eine Heizkostenpauschale, Wasser, Mullabfuhr sowie Verwaltungsgebuhren.
Der Beitrag zum Instandhaltungsfonds betragt etwa €7,60 (PLN 32,50) pro
Monat.

Highlights der Immobilie: - Nur ca. 200 m bis zum Strand
- Ruhige Lage mit Ausblick ins Grine

- GrolRzugiger Balkon (ca. 14 m?)

- Modernes Gebaude (Baujahr 2017) mit Aufzug

- Voll mobliert und ausgestattet

- ldeal zur Eigennutzung oder Vermietung

- Bauensemble mit Pool, SPA und Restaurant

- Uberwachung und Umzaunung fir maximale Sicherheit

Lagevorteile: - Strand und Natur direkt vor der Tur
- Attraktive Freizeitmoglichkeiten im nahegelegenen Hotelkomplex
- Gute Erreichbarkeit und infrastrukturelle Anbindung
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Diese Wohnung ist eine perfekte Gelegenheit fur alle, die eine charmante

Ferienimmobilie in Strandnahe mit hoher Lebensqualitat und Mietpotenzial

suchen.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein!

Details

Objekttyp: Wohnung
Verfugbar ab: 01.09.2024
Gesamtflache: 32,50 m?
Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2017

Standard: Idealzustand
Zustand des Gebaudes:
Idealzustand

Baumaterial: Ziegel
Kiuchentyp: Kochnische
Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 3 m?
Zimmerflache: 14,8 m?
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 2
Raumhohe: 2,75 m
Warmwasserquelle: Sonstige
Heizung: Sonstige
Telefonanschluss: Ja
Aufzug im Gebaude: Ja
Internetanschluss: Ja
Kuhlschrank: )a
Geschirrspuler: Ja
Sicherheitsdienst: Ja
Videouberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja

Bodenbelage: Paneele, Terrakotta

Umzaunung: Komplett umzaunt
Anzahl der Parkplatze: 1
Sauna: Ja

Anzahl der Balkone: 1
Balkonflache: 14 m?
Westblick: Ja

Lage & Umgebung:
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Schwimmbad: in der Nahe
Wald: in der Nahe

Meer: in der Nahe
Einkaufsmoglichkeiten: in der
Nahe

Grundschule: in der Nahe
Bushaltestelle (PKS): in der
Nahe

Flughafen: in der Nahe
Offentlicher
Verkehrsanschluss: in der
Nahe

Apotheke: in der Nahe
Gastronomie: in der Nahe
Spielplatz: in der Nahe
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* Dusche
Badezimmereinrichtung: « Waschbecken
* WC

Mikrowelle: Ja
* Handtuchheizkorper

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Aufzug Sicherheit Zaun Garten Balkon
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Poberow

Pobierowo (deutsch Poberow) ist ein lebhafter Ferienort an der pommerschen
Ostseekuste, westlich von Rewal. Der Ort hat einen breiten, weillen
Sandstrand und eine Promenade mit Cafés und Geschaften. n der Ferienzeit
fullen sich Hotels, Pensionen und Campingplatze mit Touristen. Pobierowo ist
besonders familienfreundlich, da das Wasser flach abfallt und es viele
Freizeitangebote gibt. Das Klima ist mild, mit erfrischender Seebrise.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdonnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).
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Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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