Immobilien in

Westpommern #424369

Geraumiges Einfamilienhaus mit groféem Garten in
ruhiger Lage von Polchow

294,000 € (1,250,000 PLN)
Baujahr 1998 4 Zimmer ~226 m?

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage in Pilchowo

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses freistehende, eingeschossige
Haus wurde 1998 aus hochwertigem Porotherm-Ziegel errichtet und befindet
sich in idyllischer Lage in Pilchowo - umgeben von viel Grin und in einer
ruhigen Seitenstralse.

Grundstiick und Wohnflache

Das Haus verfugt Uber eine praktische Wohnflache von ca. 169 m? und eine
Gesamtflache von ca. 225 m2, Das Anwesen befindet sich auf einem
grof3ztgigen, gepflegten Grundstuck von 1.097 m2. Ideal fUr Familien,
Naturliebhaber oder alle, die Wert auf Ruhe und Privatsphare legen!
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Ausbaumoglichkeiten

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial mit einer Flache von ca.

60 m? (ca. 120 m? Grundflache). Es ist bereits vorbereitet fur einen Ausbau -
mit verlegten Medienanschllissen, gedammtem Dach (Mineralwolle,
dampfdurchlassige Folie), montierten Dachfenstern sowie einer leichten
Holztreppe.

Raumaufteilung

Das Erdgeschoss umfasst:

* Ein groRzugiger Wohnbereich von ca. 63 m? mit Kamin
(Wasserwarmetauscher), ideal fur gemutliche Abende
* Zwei Schlafzimmer (je ca. 15 m?)

Ein Arbeitszimmer (ca. 10,2 m?)

Zwei Bader:

eines mit Dusche und WC

eines mit Badewanne, WC und Waschbecken
Kliche mit Fenster und Zugang zur Terrasse

GroBer Windfang mit Einbauschrank fur zusatzliche
Stauraummaglichkeiten

Die FuBboden sind mit eleganten Paneelen ausgelegt, in Kiche und Badern
finden Sie pflegeleichte Terrakotta-Fliesen. Die doppelverglasten
Kunststofffenster besitzen eine ansprechende Holzoptik von aufRen.

Kellergeschoss und Garage

Der ca. 60 m? grolse, beheizte Keller mit einer Deckenhdhe von ca. 2,20 m ist
sowohl Uber das Haus als auch separat zuganglich. Er eignet sich ideal als
Hobbyraum, Werkstatt oder fur Ihre gewerbliche Nutzung.

Ein elektrisches Garagentor offnet zu einer ca. 25,5 m? grolsen Garage.
Daneben befindet sich die moderne Heiztechnik mit einem Gas-
Brennwertkessel sowie ein Warmwasserspeicher (120 m3).
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Aufdenbereich

Zwei grolszugige Terrassen — eine vom Wohnzimmer, die andere von der
Kliche aus begehbar — bieten Ihnen sonnige Platze zum Entspannen oder
zum Empfang von Gasten. Der liebevoll angelegte Garten mit Zierstrauchern
und Baumen sowie einer Holzlagerhutte fur den Kamin rundet das
Gesamtbild perfekt ab. Hier genielRen Sie Ruhe, frische Luft und Natur pur.

Ausstattung im Uberblick

* Gas-Zentralheizung

e Kamin mit Wassermantel

* Zwei Badezimmer

» Zwei Terrassen

* Fenster mit Holzoptik aulsen

* Voll unterkellert mit separatem Zugang
* Elektrik: 400V (Starkstromanschluss)

* Garage mit elektrischem Tor

* Ausbaureserve im Dachgeschoss

Erleben Sie echten Wohnkomfort in einem gepflegten Wohnhaus mit viel
Charme und groBem Garten — eine seltene Gelegenheit in Pilchowo!

Lassen Sie sich dieses Angebot nicht entgehen und entdecken Sie die
vielfaltigen Moglichkeiten dieses Hauses!

Details

Wandmaterial: Ziegel
Immobilientyp: Einfamilienhaus

Kiiche: Mit Fenster
(freistehend)

Gesamtflache: 225,60 m?
Grundstucksflache: 1.097,00 m?
Wohnflache: 169,20 m?
Baujahr: 1998

Zustand: Gut

Gebaudestandard: Gut

Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1
Stromanschluss: ja
400V-Anschluss: |a
Gasanschluss: Ja
Dacheindeckung: Betondachziegel
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Garage: Ja

Anzahl der Garagenstellplatze: 1
Garten: Ja

Kamin: Ja

Eigenschaften der Immobilie

nahe der Grenze Gas Garage

Garten

#424369

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 2
Fruhere Preisangabe: €333.333
(PLN 1.420.000)

Kamin Terrasse Keller
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Polchow

Pilchowo (deutsch Polchow) liegt westlich von Szczecin, im unmittelbaren
Vorfeld der Grenze. Gute Anbindung an stadtische Arbeitsplatze und kurze
Wege nach Deutschland machen den Ort zu einer gefragten Wohnlage.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen
samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden Lukasz Szulborski
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49 172 971 53 41
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Daruber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstucken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Dartber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist duBerst niedrig.
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