Immobilien in
Westpommern

#4220616

Moderne 2-Etagen-Wohnung in Gollnow
mit Mobeln und Top-Lage zu verkaufen

185,000 € (790,000 PLN)

Baujahr 2008 3 Zimmer ~85 m?2

Beschreibung
Zu verkaufen: Modernes 2-Etagen-Apartment in Goleniéw

Entdecken Sie dieses moderne und bezugsfertige 2-stockige Apartment im
Herzen von Goleniéw, gelegen im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Die durchdachte Raumaufteilung und die stilvolle
Einrichtung schaffen eine komfortable Wohnatmosphare - ideal fur Familien,
Paare oder alle, die das Leben in ruhiger Umgebung schatzen.

Raumaufteilung

1. Ebene: - Grol3zugiges Wohnzimmer mit offener, vollstandig ausgestatteter
Einbaukuche
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- Eingangsbereich/Flur
- Gaste-WC

2. Ebene: - Zwei helle Schlafzimmer

- Modernes Badezimmer mit Badewanne

- Separate Ankleide / begehbarer Kleiderschrank
- Flur

Ausstattung

Das Apartment ist im zeitgemalien Stil eingerichtet und erfordert keinerlei
zusatzliche Investitionen. Es wird vollstandig madbliert verkauft - wie auf den
Fotos zu sehen, inklusive: - Einbaukliche mit Elektrogeraten

- Voll ausgestattetes Wohnzimmer

- Bett im Schlafzimmer

Zur Wohnung gehort auBerdem ein separater Kellerraum - ideal zur
Aufbewahrung zusatzlicher Haushaltsgegenstande.

Nebenkosten

* Monatliches Hausgeld fur 3 Personen: ca. €140 (PLN 600), inklusive
Vorauszahlungen fur Kaltwasser, Mullabfuhr und Treppenhausreinigung

* Heizung: Zwei-Stufen-Gasetagenheizung. Hochste Monatsrechnung
bislang: ca. €89 (PLN 380) - Heizung und Warmwasser inbegriffen

* Stromkosten nach individuellem Verbrauch

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Golenidéw,
umgeben von Natur - mit direktem Zugang zu einem Waldgebiet und einer
Fahrradroute Richtung Lubczyna.

Das Wohnareal ist umzaunt und videouberwacht und bietet Sicherheit und
Komfort fur alle Bewohner.

Parkmoglichkeiten sind auf dem Gelande vorhanden.
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Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses charmante Zuhause personlich vorzustellen!

Goleniow
#WohnungZuVerkaufen
#ImmobilienPolen

Details

Internetanschluss: ja
Zu verkaufen: Moderne 3-

Zimmer-Wohnung mit Garage

Kabelfernsehen: |a

Videouberwachung: Ja
und Keller in sehr gutem Zustand

Umzaunung: Vollstandig

Verfiigbar ab: 01.04.2024 eingezaunt
Alter Preis: 850.000 PLN

Wohnflache: 85,00 m? Raumaufteilung:

Gebaudetyp: Wohnblock « Zimmeranzahl: 3

Baujahr: 2008 « Kuche: Offene Kiche

Gesamtanzahl der Etagen (inkl. (Kichenzeile)

EG): 3 * Badezimmer: 1
 Separates WC: 1

Ausstattung: . Garderobe: Ja

e Zustand der Immobilie: Sehr .
Weitere Ausstattung:

gut
* Zustand des Gebaudes: * Garage: Ja

Neuwertig » Kiche ausgestattet mit:
* Wandmaterial: Andere * Kihlschrank
* Etagenzahl des Gebaudes: 3 » Backofen

* Keller: Ja
* Anschluss an Gasnetz: |a
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Die angebotene Wohnung befindet
sich in einem modernen Wohnblock
aus dem Jahr 2008 und Uberzeugt
durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie hochwertige
Ausstattung. Die Immobilie befindet
sich in einem idealen Zustand - Sie
konnen ohne zusatzlichen
Renovierungsaufwand einziehen.

Die offene Kuche ist funktional
gestaltet und mit modernen Geraten
wie Kuhlschrank und Backofen
ausgestattet. Das grof3zugige
Wohnzimmer geht direkt in die Kuche
uber und bietet Zugang zu den
privaten Raumlichkeiten.

Ein Highlight ist die vorhandene
Garderobe, die fur zusatzliche
Stauraummaoglichkeiten sorgt. Ein
separates WC erganzt das moderne

#4220616

Badezimmer, was besonders bei
Familien oder Gasten fur Komfort
sorgt.

Das Gebaude ist vollstandig
umzaunt, verfugt tber eine
VideoUberwachung und bietet somit
zusatzliche Sicherheit fur die
Bewohner. Daruber hinaus steht eine
Garage zur Verfugung, die im Preis
inbegriffen ist.

Infrastruktur wie Gasanschluss,
Internetzugang und Kabelfernsehen
ist bereits vorhanden und
betriebsbereit.

Diese Immobilie bietet alles, was
man fur ein komfortables
Wohnen braucht - in einem
gepflegten Umfeld und einer
ruhigen Lage.

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Zaun Garage

Garderobe

Garten
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Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen konnte - beispielsweise
durch eine geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den
tatsachlichen Zustand der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Ztoty, stellt jedoch
aufgrund von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert
dar. In unseren Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewunschte
Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

* Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass
Immobilienanzeigen nicht den genauen Standort der Immobilie
preisgeben.

* Grundrisse: Detaillierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer
bereitgestellt.

Als Immobilienburo bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende
Betreuung an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung,
Steuerliche und rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung
sanierungsbedurftiger Objekte).

Bei Kapitalanlagen ubernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung - transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienburo, das mit
Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern
in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir
stets nur eine Seite der Transaktion - namlich
den Kunden aus Deutschland und den DACH-
Landern. In seinem Namen verhandeln wir den
Preis, prufen das Angebot und Ubernehmen

samtliche Formalitaten.

Lukasz Szulborski

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden
beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in +49172 971 5341
Kontakt. Auf Wunsch unterstutzen wir auch bei

der Renovierung oder umfassenden Sanierung

der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten
Immobilien an - im Raum Stettin und der naheren Umgebung.

Wir legen grolsen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere
Provision entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei
Wohnungen und Hausern sowie 6,15% bei Grundstlcken. Die Provision wird
beim Notar im Rahmen der Vertragsunterzeichnung fallig und bezahlt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in
Stettin zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien fallt lediglich eine geringe
Grunderwerbsteuer an, die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei
Immobilien auf dem Erstmarkt 0% betragt. Daruber hinaus richtet sich die
Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist aulSerst niedrig.
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